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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

La procédure de modification

Document dourbanisme en Vvigueur

La commune de Champillon est dot ®e agpiouvé paPl an Loc
délibération du Conseil municipal en date du 23 février 2017 et ayant fait | dobj e
modification simplifiée, approuvée par délibération du Conseil municipal en date du

17/09/2018 .

Cadre reglementaire de la procédure

Le projet porte sur sept modifications reglementaires.

La modification n°1 concerne les dispositions réglementaires applicables aux batiments
principaux dc”)habitation pr®sentslfajyowstei Mle ded ugioe
prescriptions r gl ement ai reelssfutlesanne@s rdépendancee ddenc a
et extensions desdits bOtiments principaux-12ddhabit
du Code de | durbani sme.

La modificationn°2 concerne | daspect des toitures sur | dens
commune souhaite autoriser les tuiles de ton ardoise qui sont récemment apparues dans

le village et composent également le clocher des églises de nombreux villages

champenois.

Autre point |, |l 6articl e 11 sechemodifi@ afiz denchangerAes conditions
ddautorisation-t erersasdse®s t vernessdassurant gue ces (
parfaitement avec leur environnement proche et non plus en répondant uniquement a

des exigences énerg étiques et environnementales.

Enfin, | es ®l us souhaitent reporter | a r®glementat
zone UA (article 11) aux autres zones du PLU (UB,
encadrer | daspect des | Gionisttuarnets sceawrl ploaur coul eur

réglementée.

La modification n°3 concerne la référence aux couleurs du nuancier du Parc Naturel

Régional de la Montagne de Reims au sein de la partie « Matériaux et couleurs » de

| 6ar t i Abpect ektérieuc des constructions et aménagement de leurs abords » sur

| 6ensembl e de sommuoen ghaite supprimer cette référence et autoriser

davantage de nuances de couleurs, afin de laisser plus de libertés pour les constructions

etprendre encompt e | 0 kacomnuna aédgalement décidé de mettre en annexe

du réglement son propre nuancier, regroupant les couleurs de celui du PNR de la

Mont agne de Reims ainsi que ddautres nuances rajou

La modification n°4 concerne lapriseen compte des contraintes doi
pour | 8ensemble des zones pmplantatioa gep aomstructians gar ar t i
rapport aux voies et emprises publiques  » et articles 7 « Implantation des constructions par

rapport aux limites séparatives ».Du faitde | & ®v o | u fa réglementhon en termes de

mode chauffage et ddi sol ati on, une exception seras
| 6i sol ati on par | dext®rieur.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

La modification n°5 concerne le repérage des porches et des portails tr  aditionnels

identifiés sur le reglement graphique au titre de -1Dadu iCdde Ldles 1l Gur bal
Une numération devra étre réalisée et annexée au réglement écrit et les numéros devront

apparaitre sur le réglement graphique. La répétition du paragraphe concernant les

porches traditionnels au sein des parties « Structures des facades » et «Clotures » de

| dart i c lseea supprimdelet le paragraphe en question sera inséré dans une partie

intitulée « Prescriptions concernant le patrimoine béati et paysager identifié au titre de

| 6arti €l9e dwlxbde de »l urbani sme

La modification n°6 concerne | 6i nt ®gr ati on des coestdbiassaner eke
i nt®grati on en cas d 6 ® vAnsi, uldsi poescriptires reglementhi®t s
«Matériaux et couleurs € de | dantei csldappalli quer ont pas aux am®
extensions des constructions existantes non -conformes © | a date ddapprobation
condition de maintenir une unit® ddensemble au niyv

La modificati on n°7 concerne lapartie« Clétures »au sei n de delazonetUAclae 11
commune souhaite ne plus imposer des essences mélangées pour les haies vives des

cléturescarcelapose un probl me en mati re doéint®gration pa
Conformémenta | darti €l6e dwlx>dde de | durbanisme, : |l e proje
- Ne change |l es orientations d®finies par | e

développement durables (PADD) ;
- Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et

forestiére ;

- Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
gual it® des sites, des paysages ou des milieux
a induire de graves risques de nuisance

- NOouvre pas ° | 0ur badmibg etti @ aacwy un dd tpiaosnsl f onci
de | a part de | a commune ou de | 6 ®t abli ssem
intercommunal e comp®tent, directement ou par |
foncier ;

- Ne cr®® pas dodorientations do ammtn degseatearn t et d
ddam®nagement valant cr®ation ddédune zone doéam®r

Par ailleurs, conformément ~ | 6art i4cll eduL 168d e de | ur bani s me,
moadification a pour effet

- Soit de majorer de plus 20% les possibilités de construction  résultant, dans une zone,

de | 6application de | 6ensemble des r gles du pl
- Soit de diminuer ces possibilités de construire  ;
- Soitde r®duire | a surface ddune ;Zzone urbaine 0%

- Soitddappliquer I|-Badu i@Cdde Ldle31ll dur bani s me.

La modification du PLU peut donc étre effectuée selon une procédure de droit commun,
confor m®ment ~ -366article L1583

Article L153-36 du Code de | 6urbanisme, c-11842dup3septembre?0l6nance nA201°¢
Sous r®serve des cas o%eureen ra®wildican i o0 i3kige pldndlecalt i cl e L1
déurbani sme est modifi® | orsque | 0®tablissement public de c
d®ci de de modi fier | e r gl ement, |l es orientations ddam®n
programmei@®dtations et ddactions.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Conf or m®ment " Bdadui EbdelLdB3]1 dur bani s me, l a proc®
a ®t ® engag®e © |1 d8initiative ampillonaparragétéde | a commun

Article L153-37 du Code de | durbani sme, 015-1184€du p3septembre?0l6nance nA2
La proc®dure de modification est engag®e -~ I dinitijative ¢
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Confor m®@ment ~ -Hlodac€Cddé cdéedwLrnlBB8ni s me, l e projet de n
PLU de Champillon est soumis a enquéte publique et doit répondre aux conditions de ce
dernier.

Article L153-41 du Code de | dur bani s me86dudjdnviérPO®7 patO7 | o nAp017
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il
du livre ler du code de l'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de ma jorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article  L.131-9 du présent code.

Contenu de la modification

Les piece s du dossier de PLU concernée s par la présente modification sont le réglement
graphique et écrit.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Justifications du projet de modification

Modification n°1

La modification du réglement écrit nAl concerne |l es bOtiments princ
présents en zone s Av et N. Pl usi eurs points wvont °tre modifi ®s
reglementer les extensions , dépendances et annexes desdits batiments principaux

déhabitation, conform®ment-l2audu i Code dee |IdG@uUTrth andies m

- L 6 ar B des k Rispositions générales » sera modifié en indiquant pour la zone Av

et N que | 6entretien, | dam®nagement, | es annexe
constructions principales ddéhabitation existanit
L151-12ducode de | durbanisme, © condition dé°tre co
de la zone pour les habitations existantes concernées au sein des secteurs
«ddhabitat isol®

- Ldarti cOceupatbns et utilisations du sol soumises & des conditions
particulieres » des deux zones autorisera | 6 entr eti en, | 6am®nagement ,
dépendances et extensions des constructions pri nci pal es exidthnee®i t ati on
a condition de ne pas étre incompatible avec caractere de la zone et la
préservation des paysages, sachan t g uule partie de ces zones sont concernées
par un périmétre UNESCO (zone tampon d es «Coteaux, Maisons, Caves de
Champagne »). Toujours dans le méme article, L 6 e mpr i s edesaentensons|
annexes et d®pendances des const ewuseralimiges ddhab
selon la superficie desdits batiments existants af i n de | i miter | 6i mpact
environnemental au sein des zones concernées.

- Lodarti dnmplantat®n dgs constructions par rapport aux voies et emprises
publiques »et | & ar kimmantationndds7onstructions par rapport aux limites
séparatives » ont été complété sen précisant que les dispositions de ce  sarticle sne
sdappl i pasecaus anténagements et extensions de batiments existants non -
conformes, a la condition que ces a m®nagements et extensions noda
effet dbéaggraver | a conformit® de | 6existant

- Ldarti €hpeise@usgle rappelle que | 8empri sedesau sol
b©ti ments dohabitation, annexes ¢€t0 % ®pee n ddaenncper si
des b atiments existants sielle est supérieure a 100 métres carrés et 20 métres carrés
S i | empri se au s oekistadte estinfériesire bu@gale & €00 métres
carrés.

- Ldart i cHaateurlmaximgm des constructions  » apporte plusieurs précisions
pour les extensions, dépendances et annexes des béatiments principaux
ddhabitation afi n gu @aissdible asskin deszomesAvet Nl Ansi,mi e u x
la hauteur des extensions et annexes accolées aux batiments principaux
ddéhabitati on #féautaurdeicendern@rs ,celle des dépendances a3
meétres maximum et a 2 métres maximum pour les autres constructions (autrement
dit, les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du service public)

- Ldarti cdAspectlektérieur » et plus p récisément la partie « Forme et
caractéristiques » a été complété en précisant que les pompes a chaleur,
climatiseurs, citernes, et tout autre dispositif technique seront interdits en facade
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

sur rue. Lédobjectif ®tant de | inmiddpa@srlavbi®di mpact
publique.

- Ldarti Aspectektdrieuc » a également été complété en ajoutant une partie
«Clétures € pour |l es zones Av et N. Ldobjectif ®tant
ddam®nagement de cl!ttures dans ces deux zones.

Ces prescriptions permettront ainsi aux leéhes ment s
Av etN d @évoluer touten respectantles prescriptions du réglement du PLU et en ne portant
pas atteinte au caractere de ces zones.

Pour facil it er habitétions esxistantesean zooes Av et Neost été identifiées sur

l e r glement graphique dW® tdiut rceo ddee dled d rotuir dlaen i lsImzel

Modification n°2

Depuis quelques temps, des constructions avec des tuiles de ton ardoise sont apparues
dans le vi llage de Champillon et font désormais partie intégrante du paysage communal.

Cependant |l e PLU apab cetel couled.a ULtdaarritsecl e 11 de | dense
zones autorisera désormais | es tuil es de ton ardoise afin d6avo
avec les constructions existantes.

Autre point, |l 6article 11 de | a zone UA a ®t® mo
ddautorisation-t erersasdse®s t vernessdassurant gue ces (
parfaitement avec leur environnement proche et non plus en répondant uniquement a

des exigences énergétiques et environnementales.

Enfin, | es ®l us souhaitent reporter | a r®glementat
zone UA (article 11) aux autres zones du PLU  (UB, 1AU, Av, N). L 6 o bijard detmiefix y
encadrer | 0 awijuresc car goesr | i nstant seul | a coul eu
réglementée.

Modification n°3

La réglementation par rapport au nuancier de couleur s du Parc Naturel de la Montagne

de Reims apparait trop restrictive aux yeux des élus par rapport a la réalité  du terrain . La

commune souhaite donc que le réglement soit plus permissif . La partie « Matériaux et

couleurs »de | darticle 11 sur | densemble des zones supp
PNRMR et mentionnera a la place le nuancier que la commune a élaboré. Ce dernier

reprend le nuancier du PNRMR tout en y ajoutant ddautres nuances de <coul
anthracite par exemple). Ce nuancier communal sera annexé au réglement écrit et

indigu® © titrerthndieafllfpdansl béasemble des zones
De méme, le sélusne souhaitentpl us i nterdire I e ton blanc int®gr

pour | densembl e cdrarap restoctf aleurs yeux.

Modification n°4

Afin doé°tre compat i bl réeglementatons erenwmtiére deuchaeffageets
doéi sol ati on, Inplentation des i consteidion$ pargrapport aux voies et emprises
publiqgues » et 7 «Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives »des
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

zones UA, UB, Av et N seron t modi fi ®s pour permettre | 6i sol af
constructions existantes non conformndquécelleas date ¢
actuell ement conformes mais qui ne | e ser.Aimsent pl u:
ces constructio ns existantes s er ont exempt ®es en cas ddi sol ati o
respecter |l es articles relatifs ° | 6i mplantation

emprises publiques et par rapport aux limites séparatives.

Modification n°5

Les porches et por tails traditionnels i dent i fi ®s au ti t-IOeu abde dd 6arti cl
I 6 ur b a suflsmgement graphique ne sont pas bien visibles et identifiables. Une liste

numérotée représentant les éléments identifiés et photographiés sera annexée au

reglement € crit et les numéros seront reportées sur le reglement graphique. Cette

modification va donc permettre une identification plus précise de ces éléments de

protection.

Par ailleurs, la répétition du paragraphe concernant les porches traditionnels au sein des

parties « Structures des facades » et «Clotures ¢ de | 6article UA 11 sera
paragraphe en question sera inséré dans une partie intitulée « Prescriptions concernant le
patri moine bOti et paysager i d@edutoidiei @ ea u 0&tuimtbraen idseme

Modification n°6

La non-application des dispositions «Matériaux et couleurs » d e |l dart auxl! e 11
constructions existantes sur | densevapdnettrceause zones
meilleure intégration des constructions  existantes non conf ormes © |l a date d2o:

du PLU et de leur éventuelle évolution.

Modification n°7

Dansunsouci ddi nt ®gr at i o,dadippasitisnacgClotlureseé de | darticle 11 nod
plus en zone UA au méme titre que les autres zones  des essences mélangées pour les haies

Vi ves. La commune estime que ce n 0@eHet modificationf or c ®me n
du réglement permettra une meilleure intégration paysagere de s haies vives pour les

clétures.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Modifications reglementaires apportéees au
PLU

Réglement écrit avant modification n°1

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le PLU divise le territoire intéressé en zones urbaines, en zones & urbaniser, en zones agricoles et
en zones naturelles.

1l - ZONES AGRICOLES (A)

La zone Av correspond & une zone agricole correspondant au périmétre de 'AOC Champagne,
équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est limitée, interdite, ou soumise
a des conditions spéciales.

Cette zone recouvre les terrains & protéger en raison du potentiel agronomique, biclogique ou
économique des terres agricoles. Cette délimitation contribue au maintien de la vocation de ces
espaces qui constituent le support d'activités économiques indispensables & la collectivité.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui ne sont pas
de nature d reprendre en cause le paysage sont seules autorisées.

IV - ZONES NATURELLES (N)

La zone N est une zone équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales. La Zone naturelle englobe les terrains qui
méritent d'étre préservés en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels ou du réle qu’ils
jouent sur la préservation de la ressource.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

ARTICLE AV 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 5SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

- Les Quvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (O.T.N.F.5.P), les
installations  radicéledriques et/ou radio téléphoniques, les constructions et installations
d’intérét général :

o de 2 métres de hauteur maximum au point le plus haut,

o de 5m? demprise av sol, a l'exception des aménagements, équipements et
constructions nécessaires a la gestion hydraulique des coteaux.

o accompagné par plusieurs plantations d’arbres ou d'arbuste d’essence locale (voir
annexe page 568),

O qui ne sont pas de nature a nuire aux perspectives paysagéres.

- La reconstruction a l'identique des batiments construits legalement.

- La suppression des espaces verts et plantés de coteau a préserver, a condition qu'une
superficie d'espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espaces comportent des arbres de moyenne ou haute tige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d'essence locale equivalente.

- De plus, au sein des secteurs de zones humides ou a dominante humide a preserver
uniquement, tout exhaussement ou affovillement des sols visant a améliorer ['état
écolagique des zones humides ou a dominante humide.

ARTICLE AV 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

e 20 métres par rapport d I'axe de la RD251,
e 25 métres par rapport d I'axe de la RD?51,

e 3 métres en retrait de I'alignement des autres voies.

ARTICLE AY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée avec un minimum de 3 métres des limites séparatives.

ARTICLE AV 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximum est de 5m2, & lexception des aménagements, équipements et

constructions nécessaires d la gestion hydraulique des coteaux.

ARTICLE AV 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum autorisée au point le plus haut de la construction est de 2 métres.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut éire refusé ou n'éire accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Forme et caractéristiques

Les batiments seront traités dans un souci d'intégration au site.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

- Les Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (O.T.N.F.S.P), les
installations radioélectriques et/ou radio téléphoniques, les constructions et installations
d’intérét général :

o de 2 métres de hauteur maximum au point le plus haut,

0 de 5m? d'emprise au sol, d l'exception des aménagements, équipements et
constructions nécessaires & la gestion hydraulique des coteaux

0 accompagné par plusieurs plantations d'arbres ou d'arbuste d’essence locale (voir
annexe page 56),

O qui ne sont pas de nature & nuire aux perspectives paysagéres.

- La reconstruction da l'identique des batiments construits légalement.

- La suppression des espaces verts et plantés de coteau & préserver, & condition qu'une
superficie d’'espaces verts et plantés equivalente soit recrée sur le territoire communal.

- De méme, lorsque ces espaces comportent des arbres de moyenne ou haute tige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d’essence locale équivalente.

- De plus, au sein des secteurs de zones humides ou & dominante humide & préserver
vhigquement, tout exhaussement ou affouillement des sols visant a améliorer ['état
ecologique des zones humides ou & dominante humide.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

e 20 métres par rapport a I'axe de la RD251,
e 25 métres par rapport a I'axe de la RD951,

e 3 métres en retrait de 'alignement des autres voies.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum 3 métres de l'implantation des
limites séparatives.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximum est de 5m2, a I'exception des aménagements, équipements et
constructions nécessaires a la gestion hydraulique des coteaux.

ARTICLE N 10 = HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum autorisée au point le plus haut de la construction est de 2 métres.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Arficle R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Forme et caractéristiques

Les batiments seront traités dans un souci d’'intégration av site.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Reglement écrit aprés modificationn® 1

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le PLU divise le territoire intéressé en zones urbaines, en zones & urbaniser, en zones agricoles et
en zones naturelles.

La zone AV correspond @ une zone agricole correspondant au périmétre de 'AOC Champagne,
&quipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est limitée, interdite, ou soumise
& des conditions spéciales.

Cette zone recouvre les terrains & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
&conomique des terres agricoles. Cette délimitation contribue au maintien de la vocation de ces

espaces qui constituent le support d'activités économiques indispensables a la collectivité.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui ne sont pas
de nature @ remettre en cavse le poysage sont autorisées.

L'entretien, 'aménagement, les onnexes, dépendances et extensions des constructions principales
d’habitation existantes au sein des secteurs i d’habitat isolé ¥ identifiés sur le réglement graphique
sont autorisés au titre de larticle L151-12 du code de lurbanisme, @ condition d'&tre compatible
avec le caraciére de la zone.

IV - ZONES NATURELLES (N)

La zone N est une zone équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise & des conditions spéciales. La Zone naturelle englobe les terrains qui
méritent d'&tre préservés en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment duv point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence
d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels ou du rdle qu'ils jouent sur la
préservation de la ressource.

L'entretien, 'aménagement, les annexes, dépendances et extensions des constructions principales
d’habitation existantes au sein des secteurs i d’habitat isolé » identifiés sur le réglement graphique
sont autorisés au titre de l'article L151-12 du code de l'urbanisme, & condition d'&tre compatible
avec le caractére de la zone.
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ARTICLE AV 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis -

- Les Ouwvrages Techniques MNécessaires au Fonctionnement du Service Public [O.T.MNF.S.P), les
installations radiodlectriques et/ou radio téléphoniques, les constructions et installations
d’intérét général :

o de 2 métres de hauteur maximum av point le plus haut,

o de 5 m? d'emprise au sol, @ l'exception des aménagements, &quipements et
constructions nécessaires d la gestion hydrauvlique des coteaux.

o accompagné par plusieurs plantations d'arbres ov d’arbuste d'essence locale |voir
annexe page 64},

o quine sont pas de nature & nuire aux perspectives paysagéres.

- La reconstruction & l'identique des bétiments construits l[également.

- | L'entretien, 'oménagement, les annexes, dépendances et extensions des constructions
principales d’habitation existantes au sein des secteurs & d’habitat isolé » identifidés sur le
réglement graphique, dés lors gu'elles ne compromettent pas 'adivité viticole ou la qualite
paysagére du site.

- Lo suppression des espaces verts et plantés de coteau @ préserver, & condition qu'une
superficie d’espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espaces comportent des arbres de moyenne ou haute fige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d’essence locale équivalente.

- De plus, au sein des secteurs de zones humides ouv & dominante humide & préserver
unigquement, tout exhaussement ouv affovillement des sols visant & améliorer 'état écologique
des zones humides ou & dominante humide.

ARTICLE AV 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

o 20 métres par rapport & 'axe de la RD251,
e 25 métres par rapport d I'axe de la RD951,

e 3 métres en retrait de I'alignement des autres voies.

Cette disposition ne s'applique pas :

- Aux aménagements et extensions de batiments existants non-conformes, a la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’'aggraver la conformité de

I'existant ;

- Aux bdtiments existants en cas d’isolation par [I'extérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.
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ARTICLE AV 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée avec un minimum de 3 métres des limites séparatives.

Cette disposition ne s’applique pas :

- aux aménagements et extensions de bdatiments existants non-conformes, & la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’aggraver la non-conformité de
I'existant ;

- aux bdtiments existants en cas d'isolation par ['extérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.

ARTICLE AV 9 — EMPRISE AU 50L

L'emprise au sol maximum est de 5 m? pour les Ouvrages Techniques Mécessaires au Fonctionnement
du Service Public (O THNF3P), les installations radicélectriques et/ou radiotéléphoniques, les
constructions et installations d'intérét général, & l'exception des oménagements, équipements et
constructions nécessaires d la gestion hydravlique des coteaux.

L'emprise au sol cumulée des extensions des batiments d’habitation, annexes et dépendances est
limitée & :

- 20% de I'emprizse au sol desdits bétiments existants lorsque celle-ci est supérieure @ 100
métres carrés.

- Dans la limite de 20 métres carrés lorsque 'emprize au sol desdits biitiments existants est

inférieure ou égale & 100 métres carrés.

ARTICLE AY 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des extensions et annexes accolées aux batiments principaux d’habitation est
limitée a la hauteur des dits batiments principaux d’habitation.

La hauteur maximale des dépendances des batiments principaux d’habitation est de 3 métres.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale est de 2 métres.
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ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou d modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Forme et caractéristicques

Les batiments seront traités dans un souci d’intégration au site.

Les pompes a chaleur, climatiseurs, citernes, et tout autre dispositif technique sont interdits en facade
sur rue.

Clatures

La hauteur totale des clétures (sur rue et en limite séparative) ne peut excéder 2 m. Cette hauteur
maximum pourra &tre réduite dans les zones de visibilité & ménager @ proximité des carrefours.

Les cl&tures sur rue seront constituées d’un ou de plusieurs des éléments suivants [y compris superposés
ou juxtaposés) :

¢  Un muret d'une havteur maximum de 0,80 m, douklé ou non d'une haie vive

¢ Un grillage ou systéme @ barreaudage, doublé ou non d'une haie vive
Les clatures en fond de parcelle doivent obligatoirement &tre constituées d’une haie vive
Les clétures doivent permetire le passage de la petite faune.

En limites séparatives, les cldtures seront constituées d'un ou plusieurs des éléments suivants (y compris
superposés ou juxtaposés) :

¢  Un muret d'une havteur maximum de 1 m, doublé ou non d'une haie vive

¢ Un grillage ou systéme & barreaudage, doublé d'une haie vive

Les murets pourront &tre en partie rehaussés dans le cadre de la bonne intégration des éléments
techniques intégrés a la cldture sur rue (boite a lettres, transformateur électrique) sur une largeur

maximum de 2 métres.
Les murs ou murets de palplanches béton ajourées non enduites sont interdits.

Les murs et murets seront de méme teinte ou de teinte rappelant celles des murs de la construction
principale.

Page 16 sur89

Notice justificative



Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

ARTICLEN 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis -

- les Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (O.T.MN.F.5.P), les
installations radioélectriques et/ou radic téléphoniques, les constructions et installations
d'intér&t général :

o de 2 métres de havteur maximum au point le plus haut,

o de 5m? demprise au sol, & lexception des aménagements, équipements et
constructions nécessaires d la gestion hydraulique des coteaux

o accompagné par plusieurs plantations d'arbres ou d’arbuste d'essence locale (voir
annexe page 64),

o qui ne sont pas de nature & nuire aux perspectives paysagéres.

- La reconstruction & l'identique des bétiments construits légalement.

- L'entretien, 'oménagement, les annexes, dépendances et extensions des constructions
principales d’habitation existantes au sein des secteurs i d’habitat isolé » identifiés sur le
réglement graphique, dés lors qu’elles ne compromettent le caractére naturel de la zone.

- la suppression des espaces verts et plantés de coteau & préserver, 4 condition qu’une
superficie d’espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espaces comportent des arbres de moyenne ou haute tige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d'essence locale équivalente.

- De plus, av sein des secteurs de zones humides ou & dominante humide & préserver
uniguement, fout exhaussement ov affovillement des sols visant & améliorer I'état écologique
des zones humides ov & dominante humide.

ARTICLE N 6 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

o 20 métres par rapport a 'axe de la RD251,
e 25 métres par rapport d 'axe de la RD951,

o 3 métres en retrait de 'alignement des autres voies.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux aménagements et extensions de batiments existants non-conformes, & la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’'aggraver la non-conformité de

I'existant ;

- aux bdatiments existants en cas d'isolation par |'extérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.
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ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum 3 métres de I'implantation des limites
séparatives.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux aménagements et extensions de bdtiments existants non-conformes, & la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’'aggraver la non-conformité de
I'existant ;

- aux bdtiments existants en cas d'isolation par I'extérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU 50L

U'emprize auv sol maximum est de 5 m? pour les Quvrages Techniques Mécessaires au Fonctionnement
du Service Public (O.TMN.FS5P), les installations radicélectriques et/ou radictéléphoniques, les
constructions et installations d'intérét général, & I'exception des oménagements, équipements et
constructions nécessaires d la gestion hydrauvlique des coteaux.

U'emprize ou sol cumulée des extensions des batiments d’habitation, annexes et dépendances est
limitée & :

- 20% de lemprise au sol desdit: batiments existants lorsque celle-ci est supérievre & 100
métres carrés.

- Dans la limite de 20 métres carrés lorsque 'emprise ov sol desdits béitiments existants es

inférieure ou égale & 100 métres carrés.

ARTICLEN 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des extensions et annexes accolées aux batiments principaux d’habitation est
limitée & la hauteur des dits b&timents principaux d’habitation.

La hauteur maximale des dépendances des batiments principaux d’habitation est de 3 métres.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale est de 2 métres.
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ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Forme et caractéristiques

Les batiments seront traités dans un souci d’'intégration au site.

Les pompes a chaleur, climatiseurs, citernes, et tout autre dispositif technique sont interdits en facade
sur rue.

Clstures

La havteur totale des cl&tures (sur rve et en limite séparative) ne peut excéder 2 m. Cette hauteur
maximum pourra &tre réduite dans les zones de visibilité & ménager d proximité des carrefours.

Les cl&tures sur rue seront constituées d'un ou de plusisurs des &léments svivants [y compriz superposés
ou juxtaposés) :

¢ Un muret d'une havteur maximum de 0,80 m, doublé ou non d'vne haie vive

*  Ln grillage ou systéme & barreavdage, doublé ouv non d’vne haie vive
Les clétures en fond de parcelle doivent obligatoirement &tre constituées d'une haie vive
Les clétures doivent permetire le possage de la petfite faune.

En limites séparatives, les clétures seront constituées d’'un ou plusieurs des éléments suivants [y compris
superposés ou juxtaposdés) -

¢  Un muret d'une havteur maximum de 1 m, doublé ou non d'une haie vive

*  Ln grillage ou systéme & barreavdage, doublé d'une haie vive

Les murets pourront &tre en partie rehaussés dans le cadre de la bonne intégration des &léments
techniques intégrés a la cldture sur rve (boite & lettres, transformateur électrique) sur une largeu

maximum de 2 métres.
Les murs ou murets de palplanches béton ojourées non enduites sont interdits.

Les murs et murets seront de mé&me teinte ou de teinte rappelant celles des murs de la construction
principale.
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Reglement graphique avant modification n°1
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