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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

La procédure de modification

Document d’urbanisme en vigueur

La commune de Champillon est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé par
délibération du Conseil municipal en date du 23 février 2017 et ayant fait I'objet d'une
modification simplifiée, approuvée par délibération du Conseil municipal en date du
17/09/2018.

Cadre reglementaire de la procédure

Le projet porte sur sept modifications reglementaires.

La modification n°1 concerne les dispositions reglementaires applicables aux béatiments
principaux d'habitation présents au sein des zones Av et N. L'agjout de plusieurs
prescriptions reglementaires doit permettre d'encadrer les futures annexes, dépendances
et extensions desdits batiments principaux d'habitation, conformément & I'article L151-12
du Code de 'urbanisme.

La modification n°2 concerne I'aspect des toitures sur I'ensemble des zones du PLU. La
commune souhaite autoriser les tuiles de ton ardoise qui sont récemment apparues dans
le vilage et composent également le clocher des églises de nombreux villages
champenois.

Autre point, I'article 11 de la zone UA sera modifié afin de changer les conditions
d'autorisation des toitures-terrasses en s'assurant que ces dernieres s'integrent
parfaitement avec leur environnement proche et non plus en répondant uniquement &
des exigences énergétiques et environnementales.

Enfin, les élus souhaitent reporter la réglementation concernant I'aspect des toitures de la
zone UA (article 11) aux autres zones du PLU (UB, TAU, Av, N). L'objectif étant de mieux y
encadrer |'aspect des ftoitures car pour l'instant seul la couleur des toitures est
réglementée.

La modification n°3 concerne la référence aux couleurs du nuancier du Parc Naturel
Régional de la Montagne de Reims au sein de la partie « Matériaux et couleurs » de
I'article 11 « Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords » sur
I'ensemble des zones. La commune souhaite supprimer cette référence et autoriser
davantage de nuances de couleurs, afin de laisser plus de libertés pour les constructions
et prendre en compte I'existant. La commune a également décidé de mettre en annexe
du réglement son propre nuancier, regroupant les couleurs de celui du PNR de la
Montagne de Reims ainsi que d’autres nuances rajoutées a la suite.

La modification n°4 concerne la prise en compte des contraintes d'isolation par I'extérieur
pour I'ensemble des zones par rapport aux articles 6 « Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques » et articles 7 « Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives ». Du fait de I'évolution de la reglementation en termes de
mode chauffage et d'isolation, une exception sera permise afin de ne pas entraver
I'isolation par I'extérieur.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

La modification n°5 concerne le repérage des porches et des portails traditionnels
identifiés sur le reglement graphique au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme.
Une numération devra étre réalisée et annexée au reglement écrit et les numéros devront
apparditre sur le reglement graphique. La répétition du paragraphe concernant les
porches traditionnels au sein des parties « Structures des facades» et « Clotures» de
I'article UA 11 sera supprimée et le paragraphe en question sera inséré dans une partie
intitulée « Prescriptions concernant le patrimoine bati et paysager identifié au titre de
I"article L151-19 du code de |'urbanisme ».

La modification n°é concerne I'intégration des constructions existantes et d'assurer leur
intégration en cas d'évolution de ce bdati. Ainsi, les prescriptions reglementaires
« Matériaux et couleurs» de I'article 11 ne s'appliqueront pas aux aménagements et
extensions des constructions existantes non-conformes & la date d'approbation du PLU &
condifion de maintenir une unité d’ensemble au niveau architectural.

La modification n°7 concerne la partie « Clétures » au sein de I'article 11 de la zone UA. La
commune souhaite ne plus imposer des essences mélangées pour les haies vives des
clétures car cela pose un probléme en matiere d'intégration paysagere.

Conformément & I'article L153-36 du Code de I'urbanisme, le projet de modification :

- Ne change les orientations définies par le projet d'’aménagement et de
développement durables (PADD) ;

- Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

- Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d’une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance ;

- N'ouvre pas al'urbanisation ou n'a pas I'objet d’acquisitions foncieres significatives
de la part de la commune ou de ['établissement public de coopération
intfercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur
foncier ;

- Ne créé pas d'orientations d’aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Par ailleurs, conformément a I'article L153-41 du Code de |'urbanisme, le projet de
modification a pour effet :

- Soit de majorer de plus 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I'ensemble des regles du plan ;

- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine oU & urbaniser ;

- Soit d'appliquer I'article L131-9 du Code de I'urbanisme.

La modification du PLU peut donc étre effectuée selon une procédure de droit commun,
conformément & I'article L153-36.

Article L153-36 du Code de I'urbanisme, créé par ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 :

Sous réserve des cas oU une révision s'impose en application de I'article L153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Conformément a I'article L153-37 du Code de I'urbanisme, la procédure de modification
a été engagée a l'initiative du maire de la commune de Champillon par arrété.

Article L153-37 du Code de I'urbanisme, créé par ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 :
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Conformément & I'article L153-41 du Code de I'urbanisme, le projet de modification du
PLU de Champillon est soumis & enquéte publique et doit répondre aux conditions de ce
dernier.

Article L153-41 du Code de I'urbanisme, modifié par loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art.97

Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il
du livre ler du code de l'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou 4 urbaniser ;

4° Soit d'appliguer l'article L.131-9 du présent code.

Contenu de la modification

Les pieces du dossier de PLU concernées par la présente modification sont le reglement
graphique et écrit.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Justifications du projet de modification

Modification n°1

La modification du reglement écrit n°1 concerne les b&timents principaux d'habitations
présents en zones Av et N. Plusieurs points vont étre modifiés afin d'autoriser et de
reglementer les extensions, dépendances et annexes desdits bdtiments principaux
d’habitation, conformément au titre de I'article L151-12 du Code de I'urbanisme.

L'article 3 des « Dispositions générales » sera modifié en indiquant pour la zone Av
et N que I'entretien, I'aménagement, les annexes, dépendances et extensions des
constructions principales d'habitation existantes sont autorisés au titre de I'article
L151-12 du code de I'urbanisme, & condition d'étre compatible avec le caractére
de la zone pour les habitations existantes concernées au sein des secteurs
« d’habitat isolé ».

L'article 2 « Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particulieres » des deux zones autorisera I'entretien, I'aménagement, les annexes,
dépendances et extensions des constructions principales d'habitation existantes,
a condition de ne pas étre incompatible avec caractére de la zone et la
préservation des paysages, sachant qu'une partie de ces zones sont concernées
par un périmetre UNESCO (zone tampon des « Coteaux, Maisons, Caves de
Champagne »). Toujours dans le méme article, L'emprise au sol des extensions,
annexes et dépendances des constructions d'habitations existantes sera limitée
selon la superficie desdits batiments existants afin de limiter I'impact paysager et
environnemental au sein des zones concernées.

L'article 6 «Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques » et I'article n°7 « implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives » ont été complétés en précisant que les dispositions de ces articles ne
s'appliqueront pas « aux aménagements et extensions de batiments existants non-
conformes, d la condition que ces aménagements et extensions n'aient pas pour
effet d'aggraver la conformité de I'existant ».

L'article 9 « Emprise au sol» rappelle que I'emprise au sol des extensions des
batiments d'habitation, annexes et dépendances sera limitée a 20% de |'emprise
des batiments existants si elle est supérieure & 100 metres carrés et 20 metres carrés
si I'emprise au sol desdits batiments existants est inférieure ou égale a 100 metres
carrés.

L'article 10 « Hauteur maximum des constructions » apporte plusieurs précisions
pour les extensions, dépendances et annexes des bdatiments principaux
d'habitation afin gu'ils s'insérent le mieux possible au sein des zones Av et N. Ainsi,
la hauteur des extensions et annexes accolées aux bdatiments principaux
d'habitation sera limitée a la hauteur de ces demiers, celle des dépendances & 3
metres maximum et a 2 metres maximum pour les autres constructions (autrement
dit, les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du service public).

L'article 11 «Aspect extérieurn et plus précisément la partie « Forme et
caractéristiques» a été complété en précisant que les pompes a chaleur,
climatiseurs, citernes, et tout autre dispositif technique seront interdits en facade
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

sur rue. L'objectif étant de limiter I'impact visuel de ces éléments depuis la voie
publique.

- L'article 11 « Aspect extérieur » a également été complété en ajoutant une partie
« Clotures » pour les zones Av et N. L'objectif étant de mieux encadrer les possibilités
d'aménagement de clétures dans ces deux zones.

Ces prescriptions permettront ainsi aux batiments d’habitation présents au sein des zones
Av et N d'évoluer tout enrespectant les prescriptions du reglement du PLU et en ne portant
pas atteinte au caractere de ces zones.

Pour faciliter I'instruction, les habitations existantes en zones Av et N ont été identifiées sur
le reglement graphique au titre de I'article L151-12 du code de I'urbanisme.

Modification n°2

Depuis quelques temps, des constructions avec des tuiles de ton ardoise sont apparues
dans le vilage de Champillon et font désormais partie intégrante du paysage communal.
Cependant le PLU actuel n'autorise pas cette couleur. L'article 11 de I'ensemble des
zones autorisera désormais les tuiles de ton ardoise afin d'avoir une certaine cohérence
avec les constfructions existantes.

Autre point, I'article 11 de la zone UA a été modifié afin de changer les conditions
d'autorisation des toitures-terrasses en s'assurant que ces dernieres s'integrent
parfaitement avec leur environnement proche et non plus en répondant uniquement &
des exigences énergétiques et environnementales.

Enfin, les élus souhaitent reporter la réglementation concernant I'aspect des toitures de la
zone UA (article 11) aux autres zones du PLU (UB, TAU, Av, N). L'objectif étant de mieux y
encadrer |'aspect des foitures car pour l'instant seul la couleur des toitures est
réglementée.

Modification n°3

La reglementation par rapport au nuancier de couleurs du Parc Naturel de la Montagne
de Reims apparait trop restrictive aux yeux des élus par rapport a la réalité du terrain. La
commune souhaite donc que le réglement soit plus permissif. La partie « Matériaux et
couleurs » de I'article 11 sur I'ensemble des zones supprimera la référence au nuancier du
PNRMR et mentionnera & la place le nuancier que la commune a élaboré. Ce dernier
reprend le nuancier du PNRMR tout en y agjoutant d’autres nuances de couleurs (gris
anthracite par exemple). Ce nuancier communal sera annexé au reglement écrit et
indiqué a fitre indicatif dans I'article 11 pour I'ensemble des zones.

De méme, les élus ne souhaitent plus interdire le ton blanc intégral au sein de I'article 11
pour I'ensemble des zones car trop restrictif & leurs yeux.

Modification n°4

Afin d’'étre compatible avec les nouvelles reglementations en matiere de chauffage et
d'isolation, les articles 6 « Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques » et 7 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » des
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

zones UA, UB, Av et N seront modifiés pour permettre I'isolation par I'extérieur des
constructions existantes non conformes a la date d'approbation du PLU ainsi que celles
actuellement conformes mais qui ne le seraient plus en cas d'isolation par I'extérieur. Ainsi,
ces constructions existantes seront exemptées en cas d'isolation par I'extérieur de
respecter les articles relatifs a I'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques et par rapport aux limites séparatives.

Modification n°5

Les porches et portails traditionnels identifiés au titre de I'article L151-19 du code de
I'urbanisme sur le reglement graphigue ne sont pas bien visibles et identifiables. Une liste
numérotée représentant les éléments identifiés et photographiés sera annexée au
reglement écrit et les numéros seront reportées sur le réglement graphique. Cette
modification va donc permettre une identification plus précise de ces éléments de
protection.

Par ailleurs, la répétition du paragraphe concernant les porches traditionnels au sein des
parties « Structures des facades » et « Cldtures » de I'article UA 11 sera supprimée et le
paragraphe en question sera inséré dans une partie intitulée « Prescriptions concernant le
patrimoine bati et paysager identifié au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme ».

Modification n°é

La non-application des dispositions « Matériaux et couleurs» de I'article 11 aux
constfructions existantes sur I'ensemble des zones (excepté la zone 1AU) va permetire une
meilleure intégration des constructions existantes non conformes d la date d'approbation
du PLU et de leur éventuelle évolution.

Modification n°7

Dans un souci d'intégration paysageére, la disposition « Cldtures » de I'article 11 n'imposera
plus en zone UA au méme titre que les autres zones des essences mélangées pour les haies
vives. La commune estime que ce n'est pas forcément de bon goGt. Cette modification
du reglement permettra une meilleure intégration paysagére des haies vives pour les
clétures.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Modifications reglementaires apportées au
PLU

Réglement écrit avant modification n°1

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le PLU divise le territoire intéressé en zones urbaines, en zones & urbaniser, en zones agricoles et
en zones naturelles.

1l - ZONES AGRICOLES (A)

La zone Av correspond & une zone agricole correspondant au périmétre de 'AOC Champagne,
équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est limitée, interdite, ou soumise
a des conditions spéciales.

Cette zone recouvre les terrains & protéger en raison du potentiel agronomique, biclogique ou
économique des terres agricoles. Cette délimitation contribue au maintien de la vocation de ces
espaces qui constituent le support d'activités économiques indispensables & la collectivité.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui ne sont pas
de nature d reprendre en cause le paysage sont seules autorisées.

IV - ZONES NATURELLES (N)

La zone N est une zone équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales. La Zone naturelle englobe les terrains qui
méritent d'étre préservés en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels ou du réle qu’ils
jouent sur la préservation de la ressource.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

ARTICLE AV 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 5SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

- Les Quvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (O.T.N.F.5.P), les
installations  radicéledriques et/ou radio téléphoniques, les constructions et installations
d’intérét général :

o de 2 métres de hauteur maximum au point le plus haut,

o de 5m? demprise av sol, a l'exception des aménagements, équipements et
constructions nécessaires a la gestion hydraulique des coteaux.

o accompagné par plusieurs plantations d’arbres ou d'arbuste d’essence locale (voir
annexe page 568),

O qui ne sont pas de nature a nuire aux perspectives paysagéres.

- La reconstruction a l'identique des batiments construits legalement.

- La suppression des espaces verts et plantés de coteau a préserver, a condition qu'une
superficie d'espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espaces comportent des arbres de moyenne ou haute tige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d'essence locale equivalente.

- De plus, au sein des secteurs de zones humides ou a dominante humide a preserver
uniquement, tout exhaussement ou affovillement des sols visant a améliorer ['état
écolagique des zones humides ou a dominante humide.

ARTICLE AV 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

e 20 métres par rapport d I'axe de la RD251,
e 25 métres par rapport d I'axe de la RD?51,

e 3 métres en retrait de I'alignement des autres voies.

ARTICLE AY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée avec un minimum de 3 métres des limites séparatives.

ARTICLE AV 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximum est de 5m2, & lexception des aménagements, équipements et

constructions nécessaires d la gestion hydraulique des coteaux.

ARTICLE AV 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum autorisée au point le plus haut de la construction est de 2 métres.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut éire refusé ou n'éire accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Forme et caractéristiques

Les batiments seront traités dans un souci d'intégration au site.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

- Les Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (O.T.N.F.S.P), les
installations radioélectriques et/ou radio téléphoniques, les constructions et installations
d’intérét général :

o de 2 métres de hauteur maximum au point le plus haut,

0 de 5m? d'emprise au sol, d l'exception des aménagements, équipements et
constructions nécessaires & la gestion hydraulique des coteaux

0 accompagné par plusieurs plantations d'arbres ou d'arbuste d’essence locale (voir
annexe page 56),

O qui ne sont pas de nature & nuire aux perspectives paysagéres.

- La reconstruction da l'identique des batiments construits légalement.

- La suppression des espaces verts et plantés de coteau & préserver, & condition qu'une
superficie d’'espaces verts et plantés equivalente soit recrée sur le territoire communal.

- De méme, lorsque ces espaces comportent des arbres de moyenne ou haute tige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d’essence locale équivalente.

- De plus, au sein des secteurs de zones humides ou & dominante humide & préserver
vhigquement, tout exhaussement ou affouillement des sols visant a améliorer ['état
ecologique des zones humides ou & dominante humide.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

e 20 métres par rapport a I'axe de la RD251,
e 25 métres par rapport a I'axe de la RD951,

e 3 métres en retrait de 'alignement des autres voies.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum 3 métres de l'implantation des
limites séparatives.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximum est de 5m2, a I'exception des aménagements, équipements et
constructions nécessaires a la gestion hydraulique des coteaux.

ARTICLE N 10 = HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum autorisée au point le plus haut de la construction est de 2 métres.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Arficle R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Forme et caractéristiques

Les batiments seront traités dans un souci d’'intégration av site.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Reglement écrit aprés modification n°1

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le PLU divise le territoire intéressé en zones urbaines, en zones & urbaniser, en zones agricoles et
en zones naturelles.

La zone AV correspond @ une zone agricole correspondant au périmétre de 'AOC Champagne,
&quipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est limitée, interdite, ou soumise
& des conditions spéciales.

Cette zone recouvre les terrains & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
&conomique des terres agricoles. Cette délimitation contribue au maintien de la vocation de ces

espaces qui constituent le support d'activités économiques indispensables a la collectivité.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui ne sont pas
de nature @ remettre en cavse le poysage sont autorisées.

L'entretien, 'aménagement, les onnexes, dépendances et extensions des constructions principales
d’habitation existantes au sein des secteurs i d’habitat isolé ¥ identifiés sur le réglement graphique
sont autorisés au titre de larticle L151-12 du code de lurbanisme, @ condition d'&tre compatible
avec le caraciére de la zone.

IV - ZONES NATURELLES (N)

La zone N est une zone équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise & des conditions spéciales. La Zone naturelle englobe les terrains qui
méritent d'&tre préservés en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment duv point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence
d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels ou du rdle qu'ils jouent sur la
préservation de la ressource.

L'entretien, 'aménagement, les annexes, dépendances et extensions des constructions principales
d’habitation existantes au sein des secteurs i d’habitat isolé » identifiés sur le réglement graphique
sont autorisés au titre de l'article L151-12 du code de l'urbanisme, & condition d'&tre compatible
avec le caractére de la zone.
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ARTICLE AV 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis -

- Les Ouwvrages Techniques MNécessaires au Fonctionnement du Service Public [O.T.MNF.S.P), les
installations radiodlectriques et/ou radio téléphoniques, les constructions et installations
d’intérét général :

o de 2 métres de hauteur maximum av point le plus haut,

o de 5 m? d'emprise au sol, @ l'exception des aménagements, &quipements et
constructions nécessaires d la gestion hydrauvlique des coteaux.

o accompagné par plusieurs plantations d'arbres ov d’arbuste d'essence locale |voir
annexe page 64},

o quine sont pas de nature & nuire aux perspectives paysagéres.

- La reconstruction & l'identique des bétiments construits l[également.

- | L'entretien, 'oménagement, les annexes, dépendances et extensions des constructions
principales d’habitation existantes au sein des secteurs & d’habitat isolé » identifidés sur le
réglement graphique, dés lors gu'elles ne compromettent pas 'adivité viticole ou la qualite
paysagére du site.

- Lo suppression des espaces verts et plantés de coteau @ préserver, & condition qu'une
superficie d’espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espaces comportent des arbres de moyenne ou haute fige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d’essence locale équivalente.

- De plus, au sein des secteurs de zones humides ouv & dominante humide & préserver
unigquement, tout exhaussement ouv affovillement des sols visant & améliorer 'état écologique
des zones humides ou & dominante humide.

ARTICLE AV 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

o 20 métres par rapport & 'axe de la RD251,
e 25 métres par rapport d I'axe de la RD951,

e 3 métres en retrait de I'alignement des autres voies.

Cette disposition ne s'applique pas :

- Aux aménagements et extensions de batiments existants non-conformes, a la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’'aggraver la conformité de

I'existant ;

- Aux bdtiments existants en cas d’isolation par [I'extérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.
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ARTICLE AV 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée avec un minimum de 3 métres des limites séparatives.

Cette disposition ne s’applique pas :

- aux aménagements et extensions de bdatiments existants non-conformes, & la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’aggraver la non-conformité de
I'existant ;

- aux bdtiments existants en cas d'isolation par ['extérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.

ARTICLE AV 9 — EMPRISE AU 50L

L'emprise au sol maximum est de 5 m? pour les Ouvrages Techniques Mécessaires au Fonctionnement
du Service Public (O THNF3P), les installations radicélectriques et/ou radiotéléphoniques, les
constructions et installations d'intérét général, & l'exception des oménagements, équipements et
constructions nécessaires d la gestion hydravlique des coteaux.

L'emprise au sol cumulée des extensions des batiments d’habitation, annexes et dépendances est
limitée & :

- 20% de I'emprizse au sol desdits bétiments existants lorsque celle-ci est supérieure @ 100
métres carrés.

- Dans la limite de 20 métres carrés lorsque 'emprize au sol desdits biitiments existants est

inférieure ou égale & 100 métres carrés.

ARTICLE AY 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des extensions et annexes accolées aux batiments principaux d’habitation est
limitée a la hauteur des dits batiments principaux d’habitation.

La hauteur maximale des dépendances des batiments principaux d’habitation est de 3 métres.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale est de 2 métres.
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ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou d modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Forme et caractéristicques

Les batiments seront traités dans un souci d’intégration au site.

Les pompes a chaleur, climatiseurs, citernes, et tout autre dispositif technique sont interdits en facade
sur rue.

Clatures

La hauteur totale des clétures (sur rue et en limite séparative) ne peut excéder 2 m. Cette hauteur
maximum pourra &tre réduite dans les zones de visibilité & ménager @ proximité des carrefours.

Les cl&tures sur rue seront constituées d’un ou de plusieurs des éléments suivants [y compris superposés
ou juxtaposés) :

¢  Un muret d'une havteur maximum de 0,80 m, douklé ou non d'une haie vive

¢ Un grillage ou systéme @ barreaudage, doublé ou non d'une haie vive
Les clatures en fond de parcelle doivent obligatoirement &tre constituées d’une haie vive
Les clétures doivent permetire le passage de la petite faune.

En limites séparatives, les cldtures seront constituées d'un ou plusieurs des éléments suivants (y compris
superposés ou juxtaposés) :

¢  Un muret d'une havteur maximum de 1 m, doublé ou non d'une haie vive

¢ Un grillage ou systéme & barreaudage, doublé d'une haie vive

Les murets pourront &tre en partie rehaussés dans le cadre de la bonne intégration des éléments
techniques intégrés a la cldture sur rue (boite a lettres, transformateur électrique) sur une largeur

maximum de 2 métres.
Les murs ou murets de palplanches béton ajourées non enduites sont interdits.

Les murs et murets seront de méme teinte ou de teinte rappelant celles des murs de la construction
principale.
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ARTICLEN 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis -

- les Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (O.T.MN.F.5.P), les
installations radioélectriques et/ou radic téléphoniques, les constructions et installations
d'intér&t général :

o de 2 métres de havteur maximum au point le plus haut,

o de 5m? demprise au sol, & lexception des aménagements, équipements et
constructions nécessaires d la gestion hydraulique des coteaux

o accompagné par plusieurs plantations d'arbres ou d’arbuste d'essence locale (voir
annexe page 64),

o qui ne sont pas de nature & nuire aux perspectives paysagéres.

- La reconstruction & l'identique des bétiments construits légalement.

- L'entretien, 'oménagement, les annexes, dépendances et extensions des constructions
principales d’habitation existantes au sein des secteurs i d’habitat isolé » identifiés sur le
réglement graphique, dés lors qu’elles ne compromettent le caractére naturel de la zone.

- la suppression des espaces verts et plantés de coteau & préserver, 4 condition qu’une
superficie d’espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espaces comportent des arbres de moyenne ou haute tige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d'essence locale équivalente.

- De plus, av sein des secteurs de zones humides ou & dominante humide & préserver
uniguement, fout exhaussement ov affovillement des sols visant & améliorer I'état écologique
des zones humides ov & dominante humide.

ARTICLE N 6 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

o 20 métres par rapport a 'axe de la RD251,
e 25 métres par rapport d 'axe de la RD951,

o 3 métres en retrait de 'alignement des autres voies.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux aménagements et extensions de batiments existants non-conformes, & la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’'aggraver la non-conformité de

I'existant ;

- aux bdatiments existants en cas d'isolation par |'extérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.
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ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum 3 métres de I'implantation des limites
séparatives.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux aménagements et extensions de bdtiments existants non-conformes, & la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’'aggraver la non-conformité de
I'existant ;

- aux bdtiments existants en cas d'isolation par I'extérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU 50L

U'emprize auv sol maximum est de 5 m? pour les Quvrages Techniques Mécessaires au Fonctionnement
du Service Public (O.TMN.FS5P), les installations radicélectriques et/ou radictéléphoniques, les
constructions et installations d'intérét général, & I'exception des oménagements, équipements et
constructions nécessaires d la gestion hydrauvlique des coteaux.

U'emprize ou sol cumulée des extensions des batiments d’habitation, annexes et dépendances est
limitée & :

- 20% de lemprise au sol desdit: batiments existants lorsque celle-ci est supérievre & 100
métres carrés.

- Dans la limite de 20 métres carrés lorsque 'emprise ov sol desdits béitiments existants es

inférieure ou égale & 100 métres carrés.

ARTICLEN 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des extensions et annexes accolées aux batiments principaux d’habitation est
limitée & la hauteur des dits b&timents principaux d’habitation.

La hauteur maximale des dépendances des batiments principaux d’habitation est de 3 métres.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale est de 2 métres.
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ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Forme et caractéristiques

Les batiments seront traités dans un souci d’'intégration au site.

Les pompes a chaleur, climatiseurs, citernes, et tout autre dispositif technique sont interdits en facade
sur rue.

Clstures

La havteur totale des cl&tures (sur rve et en limite séparative) ne peut excéder 2 m. Cette hauteur
maximum pourra &tre réduite dans les zones de visibilité & ménager d proximité des carrefours.

Les cl&tures sur rue seront constituées d'un ou de plusisurs des &léments svivants [y compriz superposés
ou juxtaposés) :

¢ Un muret d'une havteur maximum de 0,80 m, doublé ou non d'vne haie vive

*  Ln grillage ou systéme & barreavdage, doublé ouv non d’vne haie vive
Les clétures en fond de parcelle doivent obligatoirement &tre constituées d'une haie vive
Les clétures doivent permetire le possage de la petfite faune.

En limites séparatives, les clétures seront constituées d’'un ou plusieurs des éléments suivants [y compris
superposés ou juxtaposdés) -

¢  Un muret d'une havteur maximum de 1 m, doublé ou non d'une haie vive

*  Ln grillage ou systéme & barreavdage, doublé d'une haie vive

Les murets pourront &tre en partie rehaussés dans le cadre de la bonne intégration des &léments
techniques intégrés a la cldture sur rve (boite & lettres, transformateur électrique) sur une largeu

maximum de 2 métres.
Les murs ou murets de palplanches béton ojourées non enduites sont interdits.

Les murs et murets seront de mé&me teinte ou de teinte rappelant celles des murs de la construction
principale.
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Réglement graphique avant modification n°1
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Réglement graphique apres modification n°1
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Réglement écrit avant modification n°2

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou &
medifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Toiture
Les toitures des constructions principales doivent étre & deux pans.
Elles peuvent avoir plus de deux pans lorsqu’elles sont situées a I'angle de deux rues.

Les toitures des constructions principales doivent admettre une pente comprise entre 35 et 45°,

Les toitures terrasses sont avtorisées uniquement :

e Dans toute la zone pour répondre & des exigences énergétiques et environnementales, tel
que defini par décret,
® Dans le secteur UAt.

Les dispositions précédentes relatives aux toitures ne s'appliquent pas aux vérandas, aux
extensions, aux annexes et aux dépendances.

Les dépendances peuvent avoir un toit & un seul pan si leur emprise au sol est inférieure & 25 m2.
Toute extension d’un batiment doit s'intégrer & la composition existante.
La création de tour ou tourelle est interdite.

Les tuiles canal ou d'imitation canal sont interdites.

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent sharmoniser entre eux et avec ceux des
constructions anciennes de la zone; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les
couleurs seront choisies en s’inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne
de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

Les matéricux de couverture doivent s'harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils
seront de teinte rouge flammée & brun.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.
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Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent s'harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les couleurs seront
choisies en s'inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

Les bardages de tdle sont interdits.

. . Ll . - .. -
Les matériaux de couverture doivent sharmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils
seront de teinte rouge flammée & brun.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent s’harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les couleurs seront
choisies en s'inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

Les bardages de téle sont interdits.

Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils
seront de teinte rouge flammée a brun.

ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les couvertures et bardages d’aspect réfléchissant sont interdits.

Les couvertures doivent étre d'une nuance moyenne & foncée s’inspirant du nuancier conseil du Parc
Naturel Régional de la Montagne de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au
présent réglement.
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ARTICLEN 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les couvertures et bardages d’aspect réfléchissant sont interdits.

Les couvertures doivent étre d’une nuance moyenne d foncée s'inspirant du nuancier conseil duv Parc
Naturel Régional de la Montagne de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au

présent réglement.
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Réglement écrit aprés modification n°2

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ocuvrages & édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Toiture
Les toitures des constructions principales doivent étre & deux pans.
Elles peuvent avoir plus de deux pans lorsqu’elles sont situées a l'angle de deux rues.

Les toitures des constructions principales doivent admettre une pente comprise entre 35 et 45°.

Les toitures terrasses sont autorisées & condition de s’intégrer parfaitement dans leur environnement
proche (architecture de la construction principale sur le terrain d’assiette, architecture des
constructions voisines au terrain d’assiette).

Les dispositions précédentes relatives aux toitures ne s’appliquent pas aux vérandas, aux extensions,
aux annexes et aux dépendances.

Les dépendances peuvent avoir un toit d un seul pan si leur emprise au sol est inférieure a 25 m2,
Toute extension d’un bdtiment doit s'intégrer & la composition existante.
La création de tour ou tourelle est interdite.

Les tuiles canal ou d'imitation canal sont interdites.

Matériaux et couleurs

Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée a brun ou de ton ardoise.

Les dispositions précédentes relatives & I'aspect des toitures ne s'appliquent pas aux éléments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltdiques.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Page 25 sur 89

Notice justificative



Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Toitures

Les toitures des constructions principales doivent étre a deux pans.

Elles peuvent aveir plus de deux pans lorsqu’elles sont situées a I'angle de deux rues.

Les toitures des constructions principales doivent admettre une pente comprise entre 35 et 45°.

Les toitures terrasses sont autorisées d condition de s'intégrer parfaitement dans leur environnement
proche (architecture de la construction principale sur le terrain d'assiette, architecture des
constructions voisines au terrain d’assiette).

Les dispositions précédentes relatives aux toitures ne s’appliquent pas aux vérandas, aux extensions,
aux annexes et aux dépendances.

Les dépendances peuvent avoir un toit & un seul pan si leur emprise au sol est inférieure a 25 m2,
Toute extension d’'un batiment doit s'intégrer & la composition existante.
La création de tour ou tourelle est interdite.

Les tuiles canal ou d'imitation canal sont interdites.

Matériaux et couleurs

s - 1 - - - -
Les matériaux de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront

de teinte rouge flammée & brun ou de ton ardoise.

Les dispositions précédentes relatives @ l'aspect des toitures ne s'oppliquent pas aux é&léments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovaoltaiques.

ARTICLE TAU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives menumentales.
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Toitures

Les toitures des constructions principales doivent étre a deux pans.

Elles peuvent aveir plus de deux pans lorsqu’elles sont situées a I'angle de deux rues.

Les toitures des constructions principales doivent admettre une pente comprise entre 35 et 45°.

Les toitures terrasses sont autorisées d condition de s'intégrer parfaitement dans leur environnement
proche (architecture de la construction principale sur le terrain d'assiette, architecture des
constructions voisines au terrain d’assiette).

Les dispositions précédentes relatives aux toitures ne s’appliquent pas aux vérandas, aux extensions,
aux annexes et aux dépendances.

Les dépendances peuvent avoir un toit & un seul pan si leur emprise au sol est inférieure a 25 m2,
Toute extension d’'un batiment doit s'intégrer & la composition existante.

La création de tour ou tourelle est interdite.

Les tuiles canal ou d'imitation canal sont interdites.

Matériaux et couleurs

s - 1 - - - -
Les matériaux de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront

de teinte rouge flammeée & brun ou de ton ardoise.

Les dispositions précédentes relatives @ l'aspect des toitures ne s'oppliquent pas aux é&léments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovaoltaiques.

ARTICLE AY 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives menumentales.
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Toitures

Les toitures des constructions principales doivent étre & deux pans.

Elles peuvent avoir plus de deux pans lorsqu’elles sont situées a I'angle de deux rues.

Les toitures des constructions principales doivent admettre une pente comprise entre 35 et 45°.

Les toitures terrasses sont autorisées & condition de s'intégrer parfaitement dans leur environnement
proche (architecture de la construction principale sur le terrain d’assiette, architecture des
constructions voisines au terrain d’assiette).

Les dispositions précédentes relatives aux toitures ne s'appliquent pas aux vérandas, aux extensions,
aux dannexes et aux dépendances.

Les dépendances peuvent avoir un toit & un seul pan si leur emprise au sol est inférieure & 25 m2,
Toute extension d'un batiment doit s'intégrer & la composition existante.
La création de tour ou tourelle est interdite.

Les tuiles canal ou d’imitation canal sont interdites.

Matériaux et couleurs

Les couvertures et bardages d'aspect réfléchissant sont interdits.

Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions aveisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée & brun ou de ton ardoise.

Les dispositions précédentes relatives a l'aspect des toitures ne s'appliquent pas aux éléments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

ARTICLEN 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.
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Toitures

Les toitures des constructions principales doivent étre & deux pans.

Elles peuvent avoir plus de deux pans lorsqu’elles sont situées a I'angle de deux rues.

Les toitures des constructions principales doivent admettre une pente comprise entre 35 et 45°.

Les toitures terrasses sont autorisées & condition de s'intégrer parfaitement dans leur environnement
proche (architecture de la construction principale sur le terrain d’assiette, architecture des
constructions voisines au terrain d’assiette).

Les dispositions précédentes relatives aux toitures ne s'appliquent pas aux vérandas, aux extensions,
aux dannexes et aux dépendances.

Les dépendances peuvent avoir un toit & un seul pan si leur emprise au sol est inférieure & 25 m2,
Toute extension d'un batiment doit s'intégrer & la composition existante.
La création de tour ou tourelle est interdite.

Les tuiles canal ou d’imitation canal sont interdites.

Matériaux et couleurs

Les couvertures et bardages d'aspect réfléchissant sont interdits.

Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions aveisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée & brun ou de ton ardoise.

Les dispositions précédentes relatives a l'aspect des toitures ne s'appliquent pas aux éléments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.
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Reglement écrit avant modification n°3

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou &
medifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent s'harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions anciennes de la zone; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les
couleurs seront choisies en s'inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne

de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

Les matériaux de couverture doivent sharmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils
seront de teinte rouge flammée a brun.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent sharmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les couleurs seront
choisies en s'inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

Les bardages de tdle sont interdits.

Les matériaux de couverture doivent sharmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils
seront de teinte rouge flammeée & brun.
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ARTICLE TAU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'da la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent sharmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les couleurs seront
choisies en s'inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

Les bardages de tdle sont interdits.

Les matériaux de couverture doivent sharmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils
seront de teinte rouge flammée & brun.

ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'dtre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les couvertures et bardages d’aspect réfléchissant sont interdits.

Les couvertures doivent étre d’'une nuance moyenne a foncée s'inspirant du nuancier conseil du Parc
Naturel Regional de la Montagne de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au
présent réglement.

Les facades, devront étre teintées d’'un ton mat rappelant les matériaux utilisés localement, dans un
souci d'intégration au site, s'inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne
cde Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

L'emploi sans enduit des matériaux destinés & étre recouverts tels que carreaux de platre,

parpaings agglomérés, ... est interdit pour les facades.
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ARTICLEN 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les couvertures et bardages d’aspect réfléchissant sont interdits.

Les couvertures doivent étre d’'une nuance moyenne & foncée s'inspirant du nuancier conseil du Parc
Naturel Régional de la Montagne de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au
présent réglement.

Les facades, devront étre teintées d’'un ton mat rappelant les matériaux utilisés localement, dans un
souci d'intégration au site, s'inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne
de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

L'emploi sans enduit des matériaux destinés & étre recouverts tels que carreaux de platre,
parpaings agglomérés, ... est interdit pour les facades.

ANNEXE 3 NUANCIER EXTRAIT DU GUIDE PRATIQUE DES MATERIAUX
ET COULEURS DU BATI SUR LA MONTAGNE DE REIMS

Les FONDS De FacaDe eNDUITS

L'enduit de facade est comme la toile de fond d'un tableau. Il doit rester neutre pour
s’harmoniser avec l'environnement bati existant et servir de support aux décorations
de facades. Il aura de préférence une nuance chaude car, couvrant de grandes surfaces,
sa teinte prédominera dans l'ensemble bati.

095 8020 095 90 10 095 90 20 095 80 20 085 80 10
beige topaze* beige pyramide* blanc avron* beige silt* beige quartz*
W 012+ W 015+ W 212+ W 203+ W 224+
0909020 09090 05 085 80 20 075 80 20 08090 10
blanc pralognan* beige jurassique* beige viornetin® beige silice* beige ile de France*
W 017 ou 041+ W 009 ou 207+ W 215+ W 005 ou 010+ W 226 ou 252+
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Les MeNuiseries eT accessoires

Les portes, les fenétres, les volets sont des éléments de décor de la facade que l'on
peut colorer. Bleus, verts, rouges, gris et bruns pastel doux, moyens a foncés,
se déclinent au gré des facades et participent a l'identité de chaque habitation.

020 30 020 30 48 030 40 60 060 60 30 040 60 10
rouge bayonne' - RAL 8012 rouge margaux* - RAL 3004 rouge cote* - RAL 3013 beige brun* - RAL 1011 beige crimée*
12080 10 150 70 10 150 60 20 100 60 20 15040 30
vert chevrefeuille* vert avocat* vert cevennes* vert kaki* vert buisson* - RAL 6002

29030 30
bleu poyang* bleu taupo* bleu tangany* bleu rapa* bleu fidji* - RAL 5001

24080 10 26070 10 250 60 15 25050 15

000 75 00 280 50 05 blanc cassé - RAL9001 10080 10 250 90 05
gris ouessant* gris paon* vert laurier* bleu evoran*

Vert Calgary - 7599
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Reglement écrit apres modification n°3

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou &
medifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent s’harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions anciennes de la zone. Les couleurs criardes sont interdites. A titre indicatif, le nuancier
de la commune est disponible en Mairie et un extrait est annexé au présent réglement.

. . ! . . .. .
Les matériaux de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée & brun ou de ton ardoise.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent s'harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A titre indicatif, le nuancier de la commune

est disponible en Mairie et un extrait est annexé au présent réglement.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.
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Matériaux et couvleurs

- - - - - - - L] -
Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent s harmonizer entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A titre indicatif, le nvancier de la commune

est disponible en Mairie et un extrait est annexé auv présent réglement.

ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couvleurs
Les couvertures et bardages d’aspect réfléchissant sont interdits.

- - - - - - - L] -
Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent s harmoniser entre sux et avec ceux de
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A titre indicatif, le nuancier de la communs

est disponible en Mairie et un extrait est annexé auv présent réglement.
Les bardages d'aspect tdle sont interdits.

e - 1 - . - - -
Les matériavx de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seron
de teinte rouge flammée & brun ov de ton ardoise.

Les dispositions précédentes relatives @ l'ospect des toitures ne s'appliquent pas aux &lément
ponctuels telz que les vérandas, les parties de toiture vitrées, pannegux photovoltaigques.

Les matériaux destinés & Etre rev&tus (parpaings, palplanche, etc ) ne peuvent &tre laissés apparents
y compris pour le soubassement.

ARTICLEN 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.
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Matériaux et couleurs
Les couvertures et bardages d’aspect réfléchissant sont interdits.

- - - - - - - L] -
Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent s’harmonizer entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A titre indicatif, le nuancier de la commune

est disponible en Mairie et un extrait est annex€ au présent réglement.
Les bardages d'aspect t6le sont interdits.

P - 1 - - - - -
Les matériaux de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront]
de teinte rouge flammée & brun ou de ton ardoise.

Les dispositions précédentes relatives & l'aspect des toitures ne s'appliquent pas aux é&léments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

Les matériaux destinés a &tre revétus (parpaings, palplanche, etc ] ne peuvent &tre laissés apparents,
y compris pour le soubassement.

ANNEXE 3 NUANCIER COMMUNAL DES MATERIAUX ET COULEURS
DU BATI A CHAMPILLON

Dénomination des couleurs : Les codes @ 7 chiffres (exemple : 260 70 10) font référence au nuancier
RAL Design, référence universelle qui donne pour chaque couleur sa « tonalité, sa « luminosité » et sa «
saturation ». En paralléle, une équivalence seigneurie chromatique® (marque commerciale de peinture)
ou une équivalence weber®* (marque commerciale d’enduit) est également donnée pour faciliter la
recherche.

Les FONDS De FacaDe eNDUITS

L'enduit de facade est comme la toile de fond d'un tableau. I1 doit rester neutre pour
s’harmoniser avec l'environnement bati existant et servir de support aux décorations
de facades. Il aura de préférence une nuance chaude car, couvrant de grandes surfaces,
sa teinte predominera dans l'ensemble bati.

095 8020 095 90 10 095 90 20 095 80 20 0858010
beige topaze+ beige pyramide* blanc avron* beige silt beige quartz*
W 012+ W 015+ W 212+ W 203+ W 224+
0909020 09090 05 085 80 20 07580 20 08090 10
blanc pralognan* beige jurassique* beige viornetin* beige silice* beige ile de France*
W 017 ou 041~ W 009 ou 207+ W 215- W 005 ou 010+ W 226 ou 252+
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Les MeNuiseries et accessoires

Les portes, les fenétres, les volets sont des éléments de décor de la facade que l'on
peut colorer. Bleus, verts, rouges, gris et bruns pastel doux, moyens a foncés,
se déclinent au gré des facades et participent a l'identité de chaque habitation.

020 30 30 02030 48 030 40 60 060 60 30 040 60 10
rouge bayonne* - RAL 8012 rouge margaux* - RAL 3004 rouge cote® - RAL 3013 belge brun* - RAL 1011 beige crimée
12080 10 15070 10 150 60 20 100 60 20 150 40 30

vert chevrefeuilie* vert avocat* vert cevennes* vert kaki* vert buisson* - RAL 6002

290 30 30
bleu rapa* bleu fidji* - RAL 5001

2408010 2607010
bleu taupo*

280 50 05 blanc cassé - RAL 9001 10080 10 25090 05
gris ouessant* gris paon* vert laurier* bleu evoran*

vert calgary gris anthracite télégris 2 gris sablé Blanc pur
RVE 158 159 128 RVB 48 48 48 RVB127134138  RVB201201201  RVB241236225
Blanc signalisation Blanc de sécurité Blanc papyrus
RVB 241240234 RVB 236236231 RVB 200 203 196
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Reglement écrit avant modification n°4

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans toute la zone, @ I'exception du secteur UAa, les constructions seront implantées :

e al'alignement du domaine public,

e et/ou avec un recul minimum de 3 métres par rapport au domaine public. Dans ce cas,
I'alignement sera matérialisé par un mur de cléture.

Dans le secteur UAa uniquement , les constructions seront implantées avec un recul minimum de 2
métres par rapport au demaine public.

Dans toute la zone, ces dispositions ne s'appliquent pas :

® aux aménagements et extensions de bdtiments existants non-conformes, & la condition que
ces ameénagements et extensions n’aient pas pour effet d'aggraver la non-conformité de
I'existant.

Dans toute la zone, les auvents et avancées de toitures peuvent étre compris dans la bande de 0
a 3 metres de I'alignement.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées :

® pour les constructions implantées & I'alignement du domaine public :
. sur au moins une limite séparative,

® pour les autres constructions :
. sur au moins une limite séparative,

. et/ou & une distance d’au meins 3 métres des autres limites séparatives.

Cette disposition ne s'applique pas :

e aux aménagements et extensions de bdtiments existants non-conformes, d la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’aggraver la non-conformité de
I'existant.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées avec un recul minimum de 3 métres par rapport au domaine
public.

Cette disposition ne s'applique pas :

® aux aménagements et extensions de bdtiments existants non-conformes, a la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’aggraver la non-conformité de
I'existant.
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ARTICLE UB 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées :

® A une distance d’au moins 3 métres des limites séparatives.

e Et/ou en limite séparative uniquement pour les constructions de 20 & 40m? et de moins de
3 métres de hauteur a I'égout ou d l'acrotére.

Cette disposition ne s'applique pas :

® aux aménagements et extensions de bdatinents existants non-conformes, a la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’aggraver la non-conformité de
I'existant.

ARTICLE AV 6 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

o 20 métres par rapport a l'axe de la RD251,
o 25 métres par rapport a l'axe de la RD?51,

e 3 métres en retrait de I'alignement des autres voies.

ARTICLE AV 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée avec un minimum de 3 métres des limites séparatives.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :

e 20 métres par rapport a I'axe de la RD251,
e 25 métres par rapport d I'axe de la RD951,

e 3 meétres en retrait de I'alignement des autres voies.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées avec un recul minimum 3 métres de l'implantation des
limites séparatives.
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Reglement écrit aprés modification n°4

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans toute la zone, a I'exception du secteur UAa, les constructions seront implantées :

e 4 l'alignement du domaine public,

e et/ou avec un recul minimum de 3 métres par rapport au domaine public. Dans ce cas,
I'alignement sera matérialisé par un mur de cloture.

Dans le secteur UAa uniquement, les constructions seront implantées avec un recul minimum de 2
meétres par rapport au domaine public.

Dans toute la zone, les auvents et avancées de toitures peuvent étre compris dans la bande de 0 &

3 metres de 'alignement.

Dans toute la zone, ces dispositions ne s’appliquent pas :

® aux aménagements et extensions de batiments existants non-conformes, a la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d’aggraver la non-conformité de
I'existant.

e aux bdtiments existants en cas d'isolation par l'extérieur, y compris le débord

supplémentaire de toiture.

ARTICLE UA 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées :

® pour les constructions implantées a I'alignement duv domaine public :
. sUr au moins une limite séparative,

® pour les autres constructions :
. sur au moins une limite séparative,

. et/ou & une distance d’au moins 3 métres des autres limites séparatives

Cette disposition ne s'applique pas:

® dux aménagements et extensions de bdatiments existants non-conformes, a la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d'aggraver la non-conformité de
I'existant.

® aux batiments existants en cas d'isolation par l'extérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.
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ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées avec un recul minimum de 3 métres par rapport au domaine
public.

Cette disposition ne s’applique pas :

aux aménagements et extensions de bdtiments existants hon-conformes, & la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d'aggraver la non-conformité de
I'existant.

aux bdtiments existants en cas d'isolation par 'extérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.

ARTICLE UB 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées :

A une distance d’au moins 3 métres des limites séparatives.

Et/ou en limite séparative uniquement pour les constructions de 20 & 40m?2 et de moins de 3
métres de hauteur & I'égout ou a l'acrotére.

Cette disposition ne s’applique pas :

aux aménagements et extensions de bdtiments existants non-conformes, & la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d'aggraver la non-conformité de
I'existant.

aux bdtiments existants en cas d'isolation par I'extérieur, y compris le débord

supplémentaire de toiture.

ARTICLE AV 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent Etre implantées avec un recul minimum de :

¢ 20 métres par rapport a I'axe de la RD251,
¢ 25 métres par rapport a 'axe de la RD951,

* 3 métres en retrait de ['alignement des autres voies.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux ameénogements et extensions de bafiments existants non-conformes, 4 la condition que
ces aménagements et extensions n'oient pas pour effet d'aggraver la conformité de
Pexistant ;

-  oux bétiments existantz en cas diisolotion par lexiérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.
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ARTICLE AV 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée avec un minimum de 3 meétres des limites séparatives.
Cette disposition ne s'applique pas :

- aux aménagements et extensions de batiments existants non-conformes, & la condition que
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d'aggraver la non-conformité de
I'existant ;

- aux batiments existants en cas d'isolation par lextérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.

ARTICLE N & = IMPLANMTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

Les constructions doivent &tre implantéss avec vn recel minimum de -

* 20 métres por rapport a 'oxe de lo RD251,
* 25 métres par rapport a 'oxe de la RD?51,

* 3 méatres en retrait de I'alignement des autres voies.

Cette disposition ne s'applique pas -

- oux oménogements et extensions de bifiments existants non-conformes, d la condition que
ces ameénogements ef extensions n'oient pos pour effet d'oggrover lo non-conformité de
l'existant ;

- oux bétiments existonts en cos d'isolation por lextérieur, y compris le débord
supplémentaire de toiture.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent &ire implantées avec un recul minimum 3 métres de lNmplantation des limites
séparatives.

Cette disposition ne s'applique pas :

- oux aménagements et extensions de bétiments existants non-conformes, & la condition que
. - _— . s
ces aménagements et extensions n'aient pas pour effet d'aggraver la non-conformité de
existant ;

-  aux bé&timents existants en cas dlisolation par lextérieur, ¥y compris le débord

supplémentaire de toiture
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Reglement écrit avant modification n°5

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Structure des fagades

Les porches et portails traditionnels & préserver seront & conserver et & restaurer dans le respect
des matériaux traditionnels.

Les porches et portails traditionnels & préserver ne pourront pas étre comblés, ni totalement, ni
partiellement, par une magonnerie. On utilisera des menuiseries pleines ou vitrées, fixes ou non, les
pavés de verre étant interdits.

Clétures

Les porches et portails traditionnels a préserver seront & conserver et a restaurer dans le respect
des matériaux traditionnels.

Les porches et portails traditionnels & préserver ne pourront pas étre comblés, ni totalement, ni
partiellement, par une magonnerie. On utilisera des menviseries pleines ou vitrées, fixes ou non, les
pavés de verre étant interdits.

Reglement écrit aprés modification n°5

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou &
medifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Prescriptions concernant le patrimoine béti et paysager identifié av titre de I'article L151-19 du
Code de 'urbanisme

Les porches et portails traditionnels & préserver seront d conserver et & restaurer dans le respect
des matériaux traditionnels (voir annexe n°4 du présent réglement).

Les porches et portails traditionnels & préserver ne pourront pas étre comblés, ni totalement, ni
partiellement, par une magonnerie. On utilisera des menuiseries pleines ou vitrées, fixes ou non, les
pavés de verre étant interdits.
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Reglement graphique avant modification n°5
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Réglement graphique apres modification n°5
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Reglement écrit avant modification n°é

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent s'harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions anciennes de la zone; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les
couleurs seront choisies en s'inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Meontagne
de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

Les matériaux de couverture doivent s'harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils
seront de teinte rouge flammée & brun.

Les dispositions précédentes relatives @ I'aspect des toitures ne s’appliquent pas aux éléments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

Les matériaux destinés & étre revétus (parpaings, palplanche, etc) ne peuvent étre laissés
apparents, y compris pour le soubassement.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent s’harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines; le ton blanc intégral et les couleurs criardes sont interdits. Les couleurs seront
choisies en s’inspirant du nuvancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

Les bardages de téle sont interdits.

Les matériaux de couverture deivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils
seront de teinte rouge flammée & brun.

Les dispositions précédentes relatives & 'aspect des toitures ne s'appliquent pas aux éléments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

Les matériaux destinés & étre revétus (parpaings, palplanche, etc.) ne peuvent éfre laissés
apparents, y compris pour le soubassement.
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ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs
Les couvertures et bardages d’aspect réfléchissant sont interdits.

Les couvertures doivent étre d’'une nuance moyenne a foncée s'inspirant du nuancier conseil du Parc
Naturel Régional de la Montagne de Reims disponible en mairie dont un exirait est annexé au
présent réglement.

Les facades, devront étre teintées d’'un ton mat rappelant les matériaux utilisés localement, dans un
souci d’intégration au site, s'inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne
de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

L'emploi sans enduit des matériaux destinés & étre recouverts tels que carreaux de pldtre,
parpdings agglomérés, ... est interdit pour les facades.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs
Les couvertures et bardages d’aspect réfléchissant sont interdits,

Les couvertures doivent étre d'une nuance moyenne d foncée s'inspirant du nuancier conseil du Parc
Naturel Régional de la Montagne de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au
présent reglement,

Les facades, devront &tre teintées d'un ton mat rappelant les matériaux utilisés localement, dans un
souci d’intégration au site, s'inspirant du nuancier conseil du Parc Naturel Régional de la Montagne
de Reims disponible en mairie dont un extrait est annexé au présent réglement.

L'emploi sans enduit des matériaux destinés & étre recouverts tels que carreaux de pldtre,
parpaings agglomérés, ... est interdit pour les facades.
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Reglement écrit aprés modification n°é

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matéricaux et couleurs

Les tons des murs, menvuiseries, huisseries, boiseries, doivent s'harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions anciennes de la zone. Les couleurs criardes sont interdites. A titre indicatif, le nuancier
de la commune est disponible en Mairie et un extrait est annexé au présent réglement.

Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions aveisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée a brun ou de ton ardoise.

Les dispositions précédentes relatives & I'aspect des toitures ne s’appliquent pas aux éléments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

Les matériaux destinés & étre revétus (parpaings, palplanche, etc.) he peuvent étre laissés apparents,
y compris pour le soubassement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménagements et extensions de bdatiments non-conformes
da la date d'approbation du PLU, & condition de maintenir une unité d’ensemble au niveau
architectural.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.
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Matériaux et couleurs

- - - - - - - L] -
Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent s harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A fitre indicatif, le nuancier de la commune

est disponible en Mairie et un extrait est annexé av présent réglement.
Les bardages d'aspect téle sont interdits.

s - 1 - - - -
Les matériaux de covverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée & brun ou de ton ardoise.

Les dispositions précédentes relatives & l'aspect des toitures ne s'appliquent paos aux é&léments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

Les matériaux destinés & &tre rev&tus (parpoings, palplanche, etc.) ne peuvent &tre laissés apparents,
y compris pour le soubassement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux oaménagements et extensions de batiments non-conformes

d la date d'opprobation du PLU, & condition de maintenir une unité d'ensemble au niveau
architectural.

ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refuse ou n'éire accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs
Les couvertures et bardages d aspect réfléchissant sont interdits.

- - - - - - - L] -
Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent s harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A titre indicatif, le nuancier de la commune

est disponible en Mairie et un extrait est annexé au présent réglement.
Les bardoges d'aspect téle sont interdits.

P - 1 - - - -
Les matériaux de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée & brun ou de fon ardoise.

Les dispositions précédentes relatives & l'aspect des toitures ne s'appliquent pas oux é&léments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovaoltaiques.

Les matériaux destinés a Etre rev&tus (parpaings, palplanche, etc ) ne peuvent &tre laissés apparents,
y compris pour le soubassement.
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Les matériaux destinés a étre revétus (parpaings, palplanche, etc.) ne peuvent étre laissés apparents,
y compris pour le soubassement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménagements et extensions de batiments non-conformes
a la date d'approbation du PLU, & condition de maintenir une unité d’ensemble au niveau
architectural.

ARTICLEN 11 — ASPECT EXTERIEUR

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux et couleurs
Les couvertures et bardages d'aspect réfléchissant sont interdits.

Les tons des murs, menvizseries, huisseries, boiseries, doivent sharmonizser entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs cricrdes sont interdites. A fitre indicatif, le nuancier de la commune

est disponible en Mairie et un extrait est annexé au présent réglement.
Les bardages d'aspect téle sont interdits.

Py - 1 - - - - -
Les matériaux de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée & brun ov de ton ardoise.

Les dispositions précédentes relatives & l'ospect des toitures ne soppliquent pos oux &léments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaiques.

Les matériaux destinés a étre revétus (parpaings, palplanche, etc.) ne peuvent étre laissés apparents,
y compris pour le soubassement.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux aménagements et extensions de bdatiments non-conformes
a la date d'approbation du PLU, & condition de maintenir une unité d’ensemble au niveau
architectural.
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Reglement écrit avant modification n°7

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Clétures

Les porches et portails traditionnels & préserver seront & conserver et & restaurer dans le respect
des matériaux traditionnels.

Les porches et portails fraditionnels & préserver ne pourront pas étre comblés, ni totalement, ni
partiellement, par une magonnerie. On utilisera des menviseries pleines ou vitrées, fixes ou non, les
paveés de verre étant inferdits.

Les murs de clotures intégrant les porches et portails traditionnels & préserver ou adjacents & ces
derniers devront 8tre conservés et rénovés dans le respect des matériaux traditionnels.

Dans toute la zone, @ I'exception du secteur UAq, les cldtures en limite du domaine public seront
constituées d’'un des éléments suivants :

e Un mur plein, d’'une hauteur maximum de 2 métres par rapport au niveau de la voirie.
Toutefois, la hauteur des piliers et des portails peut étre portée a 2,50 métres.

e Un muret d'une hauteur maximum de 0,80 métres surmonté ou non d’'une grille, ou tout
avtre dispositif & claire-voie, doublé ou non d'une haie vive d’essences mélangées, le tout
d’une havteur maximale de 2 métres par rapport au niveau de la voirie.

e Un grillage d’'une hauteur maximale de 2 métres, doublé ou non d’une haie vive d’essences

mélangées.

¢ La hauteur pourra étre ramenée a 1 métre pour les parcelles d'angles situées aux
carrefours d’une voirie

Dans le secteur UAa uniquement, les cldtures en limite du domaine public seront constituées d’un
ces éléments suivants :

e Un muret d’'une hauteur maximum de 0,80 métres surmonté ou non d’une grille, ou tout
autre dispositif a claire-voie, doublé ou non d'une haie vive d'essences mélangées, le tout
d’une hauteur maximale de 2 métres par rapport au niveau de la voirie.

e Un grillage d'une hauteur maximale de 2 métres, doublé ou non d’une haie vive d'essences

mélangées.

e La hauteur pourra étre ramenée a 1 métre pour les parcelles d'angles situées aux
carrefours d’une voirie
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Reglement écrit aprés modification n°7

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Article R111-21 du code de l'urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdatiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Clétures

Dans toute la zone, é I'exception du secteur UAa, les cldtures en limite du domaine public seront
constituées d'un des éléments suivants :

e Un mur plein, d'une hauteur maximum de 2 métres par rapport au niveau de la voirie.
Toutefois, la hauteur des piliers et des portails peut étre portée @ 2,50 métres.

e Un muret d'une hauvteur maximum de 0,80 métre surmonté ou non d'une grille, ou tout autre
dispositif & claire-voie, doublé ou non d'une haie vive, le tout d’'une hauteur maximale de 2
métres par rapport au niveau de la voirie,

e Un grillage d’une hauteur maximale de 2 métres, doublé ou non d’une haie vive,

® La hauteur pourra &tre ramenée @ 1 métre pour les parcelles d’angles situées aux carrefours
d’une voirie

Dans le secteur UAa uniquement, les cldtures en limite du domaine public seront constituées d'un
des éléments suivants :

®  Un muret d’'une hauteur maximum de 0,80 métre surmonté ou non d’une grille, ou tout autre
dispositif & claire-voie, doublé ou non d'une haie vive, le tout d’'une hauteur maximale de 2
métres par rapport au niveau de la voirie,

e Un grillage d’une hauteur maximale de 2 métres, doublé ou non d’une haie vive

® La hauteur pourra &tre ramenée a 1 métre pour les parcelles d’angles situées aux carrefours

d’une voirie

Toute nouvelle cldture constituée d'un mur ou d'un muret devra intégrer des éléments rappelant
I'architecture traditionnelle présente sur la commune, de matériaux de type brigque.
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Prise en compte de I'environnement et
évaluation environnementale

Cadre juridique et objectifs de I'évaluation environnementale de la
modification de droit commun

A. Cadre juridique

La loi SRU relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 a
posé les bases de I'évaluation environnementale dans les documents d'urbanisme tels
qgue les PLU en prévoyant I'infroduction dans le rapport de présentation d'un état initial de
I'environnement, d'une évaluation des incidences du plan sur I'environnement et d'un
exposé de la maniere dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa
mise en valeur.

En effet, conformément a I'ordonnance n°2004-489 du 3 juin 2004 portant transposition de
la directive européenne n°2001/42/CE du 27 juin 2001 et au décret n°2005-608 du 27 mai
2005 relatif & [I'évaluation des incidences des documents d'urbanisme sur
I'environnement, une évaluation des incidences sur I'environnement est nécessaire
lorsque les plans et programmes sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement.

En droit francais, ce sont les articles R.104-18 & R.104-33 du code de I'urbanisme qui
transposent cette directive européenne du 27 juin 2001.

La loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement dite « Loi
Grenelle Il » a apporté des évolutions a plusieurs codes. Le décret n°2012-995 du 23 aoUt
2012 relatif & I'évaluation environnementale des documents d'urbanisme est venu
modifier la partie réglementaire. Ce décret, en abrogeant les articles R.121-14 et suivants
du code de I'urbanisme, vient élargir le champ d'application de ['évaluation
environnementale et introduit une nouvelle procédure « d’examen au cas par cas ». Par
exemple, les PLU sont systématiqguement soumis & évaluation environnementale si leur
territoire est touché par un site Natura 2000. Cependant, si le site se trouve sur le territoire
d'une commune limifrophe, il conviendra de faire un examen aQu « cas par cas » pour
déterminer sila commune doit étre soumise ou non & évaluation environnementale.

Dans le cadre de la modification de droit commun n°1 de Champillon, le territoire
communal étant concerné par un site Natura 2000, sa seule présence justifie de maniere
systématique la mise en ceuvre d’'une évaluation environnementale.

Le contenu de I'évaluation environnementale est précisé a I'article R.104-18 du code de
I'urbanisme et doit comprendre :

1) Une présentation résumée des objectifs du document et de son articulation avec
les autres documents d’'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés
a'article L.122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible
ou gu'il doit prendre en compte ;

2) Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives d’'évolution ;
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3) Une analyse desincidences de la mise en ceuvre du document surl’environnement
et I'évaluation des incidences Natura 2000 ;

4) Un exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu (par rapport aux solutions
de substitution) ;

5) Une présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire voire compenser s'il
y alieu;

6) Une définition des criteres, indicateurs et modalités de suivi retenues ;

Un résumé non technique et une description de la maniere dont |'évaluation a été
effectuée.

B. Objectifs de I'évaluation environnementale

L'objectif est d'évaluer le plus en amont possible I'impact des projets envisagés dans le
PLU sur I'environnement. Cela permet d'avoir une meilleure compréhension des
incidences éventuelles et d'envisager des solutions pour éviter, réduire ou compenser en
dernier lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du document
d'urbanisme.

Cette évaluation environnementale vise donc ici a apprécier les enjeux
environnementaux réels sur la commune et d proposer, le cas échéant, des mesures
proportionnées répondant aux incidences effectives du PLU sur I'environnement.
L'élaboration ou la révision d'un document d'urbanisme peut avoir des impacts négatifs
sur I'environnement. En effet, I'extension ou la multiplication de zones constructibles &
vocation résidentielle ou économique peut entrainer de fortes consommations
d'espaces, la multiplication des transports ou encore la destruction d'habitats naturels ou
de sols agricoles. Néanmoins, le PLU peut avoir I'effet inverse en permettant de maitriser
ces impacts (limitation des extensions et du mitage, zones & urbaniser cohérentes,
protections d’éléments naturels remarquables...).

Articulation avec les autres documents d’'urbanismes, plans et
programmes

Conformément & I'article R104-18 du code de I'urbanisme, dans le cadre de I'évaluation
environnementale de la présente modification de droit commun n°l du PLU de
Champillon, le rapport de présentation contient des informations sur I'articulation du
document avec les aufres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes
mentionnées A I'article L122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre
compatible ou qu'il doit prendre en compte.

Cette partie est présentée dans le rapport de présentation (partie « Compatibilité du PLU »
du Plan Local d'Urbanisme approuvé le 23/02/2017. Toutefois, un complément sera
apporté sur la compatibilité du PLU avec le SCoT d’Epernay et sa Région dont la révision
a été approuvée le 05/12/2018.
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Compatibilité de la modification de droit commun n°1 avec le SCoT d’Epernay et sa Région

Orientations

1.1 Une armature agro environnementale qui
valorise les ressources patrimoniales et permet
de s’adapter au changement climatique

1.2 Un territoire a énergie positive

1.3 Une culture du risque associée aux enjeux
patrimoniaux

Sous-orientations

1.1.1 Protéger les réservoirs de biodiversité

1.1.2 Renforcer la perméabilité écologique
associant espaces naturels, viticoles, forestiers et
agricoles

1.1.3 Protéger les milieux humides et les cours d'eau

1.1.4 Protéger la ressource en eau

1.2.1 La gestion énergétique

1.2.2 La production d'énergies renouvelables

1.2.3 L'utilisation des ressources du sous-sol

1.3.1 Metire en ceuvre le PPR et en organiser les
conséquences sur les espaces a renforcer

Compatibilité assurée par

Non concernée par la procédure de modification
de droit commun

L'ajout d'une d'implantation par rapport & I'isolation
des batiments par I'extérieur pour les articles 6 et 7
afin d’'étre compatible aux nouvelles
reglementations en matiere de chauffage et
d'isolation.

Dans les secteurs concernés, I'article 2 des zones Av
et N agjoute que les constructions futures devront étre
compatibles avec les prescriptions du PPRNGT
annexé au PLU.
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1.4

La limitation de la consommation de I'espace
au service de la présentation de l'espace
agricole et viticole et de la politique
patrimoniale

Une qualité paysagére reconnue source
d’attractivité pour le territoire

2.1 L'armature urbaine pour renforcer la visibilité du
Pays d’Epernay dans le pdle métropolitain

1.3.2 Anticiper les risques et nuisances et développer
une culture du risque

1.4.1 Privilégier I'enveloppe urbaine

. . . 1
1.4.2  Llimiter la consommation d'espace en Non concemée par la procédure de modification
extension de droit commun

1.4.3 Utiliser les STECAL et les changements de
destination au service de la stratégie

1.5.1 Inscrire le patrimoine mondial dans
I'aménagement du territoire

1.5.2 Reconnditre et maintenir la qualité paysagére

a6 Fersariale au fartele Les modifications apportées au réglement écrit et

au reglement graphique n’auront pas d'impact fort
sur le périmétre UNESCO « Coteaux, Maisons et

1.5.3 Renforcer I'accessibilité aux paysages et Caves de Champagne »

valoriser le rapport a la nature

1.5.4 Concilier qualité et densité pour le
développement résidentiel

2.1.1 Renforcer le pdle sparnacien

2.1.2 Valoriser des vocations
Non concernée par la procédure de modification
de droit commun

2.1.3 Renforcer les pbles dans la programmation

2.1.4 Réaffirmer le role clé des infrastructures ferrées
et routieres dans le projet de développement
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2.2 Des espaces de qualité au service de la stratégie
économique

2.3 Une armature touristique structurée et lisible

2.2.1 Développer les fonctions métropolitaines dans
le pble sparnacien

2.2.2 Favoriser les activités dans le tissu urbain
(terfiaire en lien avec les nouveaux modes de fravail,
arfisanat)

2.2.3 Développer une offre ciblée d'espaces

d'activités

2.2.4 Promouvoir un mode d'aménagement de
haute qualité

2.2.5 Facilter le bon fonctionnement des

exploitations viticoles, agricoles...

2.2.6 Soutenir le développement et la diversification
des activités primaires (sylviculture, agriculture,
viticulture...)

2.3.1 Valoriser I'armature touristique et organiser les
parcours

2.3.2 Développer |'e-tourisme

2.3.3 Favoriser le développement de I'offre
d'hébergement et le développement
d'événementiel et d'activités en lien avec les
politiques culturelles, sportives et de loisirs

Non concernée par la procédure de modification
de droit commun

Non concernée par la procédure de modification
de droit commun
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24 Organiser un développement résidentiel
favorisant sociabilité et mixité générationnelle et
sociale

3.1 Une politique des transports et des déplacements
articulée avec le maillage des pdles pour une
meilleure accessibilité aux services et équipements

3.2 Un ferritoire qui s'adapte a la révolution
numérique

3.3 Des centres villes, bourgs et villages vivants
facteurs d'attractivité touristique et résidentielle

2.4.1 Développer une offre de logement pour
renforcer les pdles et soutenir des bourgs et villages
vivants et actifs

2.4.2 Organiser la mixité sociale et générationnelle

3.1.1 Organiser les fransports au sein du podle
sparnacien

3.1.2 Organiser I'intermodalité et le rabattement sur
les gares

3.1.3 Développer les mobilités & I'échelle des
espaces de vie en lien avec les équipements et
services de proximité et encourager les modes doux

3.2.1 Favoriser le développement des services
numériques au profit de la stratégie touristique,
économique et des déplacements alternatifs

3.2.2 Anticiper sur les besoins en infrastructures

3.3.1 Renforcer I'attractivité commerciale du centre-
ville d'Epernay

3.3.2 Créer les conditions de renforcement des
usages des centres pour favoriser le commerce

3.3.3 Aménager les cenfres-viles comme podles
d’'animation associés & un commerce de qualité

Non concernée par la procédure de modification
de droit commun

Non concernée par la procédure de modification
de droit commun

Non concernée par la procédure de modification
de droit commun

Non concernée par la procédure de modification
de droit commun
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. 3.4.1 Définir des locdlisations préférentielles
3.4 Organiser le grand commerce et les grands . , L
Non concernée par la procédure de modification

de droit commun

équipements pour renforcer les podles et optimiser les
mobilités

3.4.2 Concentrer et diversifier I'offre commerciale
dans les pbles existants
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Etat initial de I'environnement

L'état initial de I'environnement de la commune est présenté dans le rapport de
présentation du PLU approuve le 23/02/2017 et n'appelle pas de complément ou de
modification. Les paragraphes qui suivent présentent les caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées par la mise en ceuvre de la présente modification de droit

commun.

Evaluation des incidences de la modification de droit commun du

PLU sur I'environnement

A. Préservation de la biodiversité et des milieux naturels

Incidences positives

Incidences négatives

naturels

La modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon n’a pas vocation & générer
d'impacts négatifs ou positifs quant a la préservation de la biodiversité et des milieux

B. Gestion des ressources naturelles

Incidences positives

Incidences négatives

La modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon n’a pas vocation & générer
d'impacts négatifs ou positifs quant & la gestion des ressources naturelles

C. Maitrise des pollutions et des nuisances

Incidences positives

Incidences négatives

Evolution du réglement permettant aux
batiments existants a la date
d'approbation du PLU de pouvoir faire une
isolation par I'extérieur ce qui permettrait
de réduire la consommation énergétique
de ces batiments.

D. Cadre de vie et paysages

Incidences positives

Incidences négatives

Les regles concernant [I'aspect des
toitures, le nuancier ainsi que I'intégration
de l'existant pourront faciliter I'insertion des
constructions existantes et futures au sein
du paysage communal et amélioreront le
cadre de vie des habitants.

Les modifications apportées au reglement
écrit n’ont, de maniere générale, aucune
vocation a avoir un impact négatif sur le
cadre de vie et les paysages, mais devront
étre encadrées en zone Av et N dfin
d'éviter un impact trop important au sein
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du paysage communal, hotamment par
rapport au périmétre du site  UNESCO
« Cbteaux, Maisons et Caves de
Champagne ».

E. Bilan global des incidences de la modification de droit commun du PLU
sur I'environnement

Ce bilan montre donc que le projet de modification de droit commun du PLU ne cause
en général, aucun impact négatif sur I'’environnement.

Le bilan des incidences apparait clairement positif avec une protection trés forte des
paysages et milieux naturels.

Evaluation des incidences Natura 2000

Le projet de modification de droit commun du PLU de la commune de Champillon
n'engendre aucune incidence pour la zone Natura 2000 « Massif forestier de la Montagne
de Reims (versant sud) et étangs associés » présente sur le finage. En effet, le projet de
modification du PLU prévoit uniguement des évolutions du reglement concernant I'aspect
extérieur des constfructions et pour assurer une meilleure prise en compte du bati existant.

Mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser
les conséquences de la mise en ceuvre de la modification du PLU
sur I'environnement

Incidences Mesures Mesures de Mesure de
negatives d’evitement réduction compensation
. La modification des
Impact visuel N
: . regles concernant
possible du fait de la ,
s I'aspect des
possibilité . .
) ) foitures, le nuancier,
d'extensions, de ainsi que les haies
dépendances et Néant . . Néant
, vives facilitera
d’'annexes des . .
. I'insertion des
constructions .
L constructions dans
principales en zone le paysage
Av et N. 9
communal

Criteres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets de la
modification de droit commun du PLU sur I'’environnement

En application de I'article L153-27 du code de l'urbanisme, Ia modification de droit
commun du PLU de Champillon étant soumise & évaluation environnementale, la

commune devra mener, au plus tard 9 ans aprés son approbation, une analyse de son
application notamment sur I'environnement et la consommation d’espaces.
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Afin de permettre ce suivi, une liste réduite d'indicateurs simples a été retenue pour
chacun des grands enjeux environnementaux déterminés dans le cadre de la
modification de droit commun du PLU. Cette liste est disponible dans la partie « Criteres,
indicateurs et modalités retenus pour analyser les résultats de I'application du PLU » du
rapport de présentation du PLU de Champillon approuvé le 23/02/17.

Résumé non-technique et maniere dont [I'évaluation
environnementale a été menée

A. Objectifs de la modification de droit commun de Champillon et
articulation avec les autres documents, plans et programme

1. Objectifs de la modification de droit commun du PLU de Champillon

La commune de Champillon a approuvé son Plan Local d'Urbanisme le 23/02/2017 par
délibération du conseil municipal. C'est le document applicable sur le territoire
communal.

Suite & I'approbation de son PLU, la commune souhaite modifier son PLU, notamment le

reglement écrit et le réglement graphique afin de réajuster certaines prescriptions
correspondant davantage au contexte communal.

2. Articulation avec les autres documents, plans et programmes

La description de I'articulation consiste en la définition du lien existant entre le PLU et les
plans, schémas et programmes, et I'exposé des orientations importantes pour le territoire.

L'articulation avec les autres documents, plans et programmes reste inchangée entre le
PLU approuvé le 23/02/2017 et le projet de modification de droit commun. Toutefois, la
compatibilité avec le SCoTER a été actualisée car sa révision a été approuvée le
5/12/2018.

B. Impacts et incidences du projet de la modification de droit commun du
PLU

De maniere globale, le projet de modification du PLU ne génére pas d'incidences pas
d'incidences négatives sur I'environnement. L'autorisation des extensions, dépendances
et annexes des constructions principales d’habitation existantes en zone Av et N pourra
cependant causer un impact visuel, notamment par rapport au périmetre UNESCO
« Coteaux, Maisons et Caves de Champagne ».

En outre, le bilan des incidences est clairement positif avec une protection tres forte de
paysages et des milieux naturels.

La mise en parallele des incidences négatives et des incidences positives par rapport au

choix opérés par la municipalité dans le cadre de la modification du PLU laisse
fransparaifre un bilan global positif.
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C. Manieéere dont I'évaluation environnementale a été menée

L'analyse de I'état actuel de I'’environnement a été établie & partir des données
institutionnelles collectées au sein des différentes bases de données disponibles sur les sites
institutionnels, les différents documents présents a I'échelle du territoire, ainsi que certaines
études réalisées sur le territoire, les principales sources sont issues de :

Ministere de I'Environnement,

Direction Régionale de I'Environnement, de I'’Aménagement et du Logement de
la région Grand Est,

Agence de I'Eau Seine-Normandie (SDAGE et cartographie associée...),

Fiches ZNIEFF et NATURA 2000,

Prise en compte des documents d’'objectifs,

PNR de la Montagne de Reim:s.

Cette premiére phase analyse et de collecte de données a été complétée par des
investigations de terrains dans le cadre de la modification du PLU mais surtout par une
implication forte des élus quant au devenir de leur territoire et de incidences des choix
politiques mis en ceuvre au sein du PLU.

Ces différentes approches, le maintien constant d'un fil conducteur basé sur les principes
initiaux issu du diagnostic et des choix politiques des élus a permis d'assurer d la commune
un équilibre entre développement, préservation, et valorisation.
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Prise en compte des avis des Personnes
Publiques associées

Dans le cadre de I'approbation, les avis des Personnes Publiques Associées ont été pris en
compte, conduisant a une modification a la marge du reglement écrit et de la présente
notice. Cette partie va présenter les différentes modifications apportées suite d aux
différents avis pris en compte.

Extraits des avis des Personnes Publiques Associées pris en compte

Avis du PNR de la Montagne de Reims

Modification n°7 : Il est stipulé dans la notice explicative de la révision allégée n°1

« La modification n®7 concerne la partie « Clétures » au sein de l'article 11 a‘g la zone i:I'A. La
commune souhaite ne plus imposer des essences mélangées pour les hales vives des clotures
car cela pose un probléme en matiére dintégration paysagere.

Dans un souci dintégration paysagére, la disposition « Clétures » de larticle 11 n‘:mpos;ra
plus en zone UA au méme titre que les autres zones des essences rpé!angées pour Jes_ haies
vives. La commune estime gue ce n'est pas forcément de bon godt. Cetle mad;ﬁc‘aﬂon du
réglement parmettra une meilleure intégration paysageére des haies vives pour les cldtures. »

Votre demande de modification au profit de haies vives d'essences non mélangées est un vérllta_ble
appauvrissement de I'écosystéme lié aux haies, tant d’un point de vue de la flore que pour‘le ma l_ntlen
de la faune sur le territoire. Ces haies mélangées forment de wéritables corridors écologigues
permettant a la faune du territoire de se nourrir et de vivre une partie de leur cycle de vie en
adéquation avec |a richesse floristigue qui les abritent.

Au regard du développement national d'une transition écologique raisnnné_e et pqsitiwe au profit d'un
cadre de vie plus durable, votre souhait d’appauvrir cette réserve de biodiversite nous interroge sur
cette modification que vous souhaitez appliguer.

De plus, dans le cadre de la Stratégie régionale biodiversité Grand Est ac_lnp_tée en concgrtatinn en
juiliet 2020, le défi B7 stipule bien I'importance de la plantation d'essences indigénes en milieu urbain
ou agricole.

A ce titre nous vous prescrivons de faire évoluer |a palette végétale F’E l'annexe 2 du !'égie_ment en
vue de I'élaboration d'une haie vive. Cette liste de végétaux nécessite quelques_ modifications afin
que ces végétaux scient en adéquation avec la nature du sol et surtout afin d'éviter les maladies et

ravageurs qui sont un véritable fléau en Europe.
Végétaux d'essences locales

Ar r boisements | - nous vous demandons de retirer I'If qui n'est pas une essence
locale.
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A_lrjll;:,rne‘s isolés, cépées et cgmglg’mm_LQQ'qsemg 1f 2 nous vous demandons de retirer le Marronnier
t} est pas une essence locale et qui est sujet a un ravageur qui se nomme la mineuse sur toute
I'Europe. Vous pouvez a la place ajouter I'Alisier blanc ou le Bouleau verruqueux.

Etml'Eﬂc'es gulimttnnantgg de remplissage : nous vous demandons de retirer L'Argousier, I'Amélanchier
pine-vinette qui ne sont pas des essences locales. Vous pouvez & la pla j ‘
commun et la viorme lantane. w piace ajouter e troéne

Essen; es g[bu;tjggs de bordure (haies vives) : nous vous demandons de retirer I'Epine-vinette qui
est sujet & de trés nombreuses maladies. Vous pouvez & la place ajouter les Viornes lantane et obier.

Haies libres fleuries et inclusion dans les haies basses taillées : nous vous demandons de retirer

I'Epine-vinette, I'Amélanchier, les cytises, les Lilas et Phil
! ’ i adelphus afin de vous réfé
précédemment cités. 2 PR S

Au‘re'gard de l'ensemble des modifications gue vous souhaitez mettre en ceuvre dans cette révision
allégée de_vot¢ PLU, nous regrettons de ne pas avoir été sollicités pendant les différentes phases
de votre réflexion. Cela nous aurait permis de pouvoir échanger avec vous pour proposer un projet
commun permettant de valoriser la commune de Champillen qui s'inserit dans le cadre d'excellence
des coteaux Historiques et de Parc naturel régional.

... AvisdelaMRAe

Concemant I'emprise au sol, celle-ci est limitée dans le réglement modifié conformément au PPRn
GT de la Céte dlle-de-France — secteur Vallée de la Marne. Le territoire de Champillon est
concerné par plusieurs zonages du PPRn (R1, R2, R4, R5f et B1). Ces derniers autorisent les
extensions, annexes et dépendances des constructions existantes allant d'une surface de 30 m?
maximum (en zone R1 et R2, si la surface de plancher de I'habitation est inférieur 4 100 m?®) a
60 % de la surface de I'habitation si sa surface de plancher est supérieure 4 100 m? (en zone R4).
Si ces limitations correspondent a celles édictées pour le risque de glissement de terrain, elles ne
tiennent pas compte de la préservation des espaces naturels et agricoles et permettent, in fine, de
majorer significativement les possibilités de construction dans les zones Av et N.

L'Ae recommande de revoir a la baisse les possibilités d’augmentation des superficies des
constructions existantes des zones N et Av, afin de garantir au mieux la préservation de
ces zones.

Une modification {n*7) est également apportée sur la partie cldtures des zones Av el N qui précise
dorénavant gue les cldtures seront constituées soit d'un muret d'une hauteur de 0,80 m, doublé
ou non d'une haie vive, soit d'un grillage ou systéme & barreaudage, doublé d'une haie vive. L'Ae
regrette que la prescription d'une haie vive, notamment pour les fonds de parcelles, ne soit pas
syslématigue dans les zones A et N, ce qui permet une meilleure intégration paysagére des
habitations.

En outre, aucune prescription sur les cldtures ne permet d'assurer le passage de la petite faune.
Or certains habitals isolés situés en zone N se trouvent dans des espaces boisés classés (EBC)
ou & proximité. Dans un objectif de maintien et de restauration de la trame verte et bleue ™ sur le
territoire communal, des prescriplions sur les cldtures permetiant d'assurer la circulation de la
petite et moyenne faune, pourraient &tre definies.

L'Ae recommande d'introduire sur la partie « cléture » du réglement des zones A et N, la
prescription obligatoire d’'une haie vive pour les limites séparatives en fond de parcelle,
ainsi gue des prescriptions permettant d'assurer le passage de la petite faune.
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Avis de I'Etat

Dans les articles 2 du réglement d'urbanisme des zones Av et N (p.42 et 50), le réglement autorise sous
condition « L'entretien, 'aménagement, les annexes, dépendances et extensions des constructions principales
d'habitation existantes & partir de la dale d'approbafion du PLU, dés lors qu'elles ne compromelttent pas I'activité
viticole ou la qualité paysagére du site ». Le réglement graphique, quant & lui, identifie les batiments d’habitation
existants par une zone hachurée définie « Habifal isolé en zone A et N ».

Le réglement d'urbanisme est trop permissif, car il ne permet pas de limiter I'implantation des annexes, des
dépendances et des extensions aux seules habitations existantes. En effet, cette possibilité de construire a &té
ajoutée pour l'ensemble des zones Av et N.

Aussi, pour étre conforme & l'article L151-12 du Code de l'urbanisme (CU), les articles 2 doivent &tre
complétés pour préciser la zone d’implantation. |l est proposé la rédaction suivante © « Ay sein de la zone
« habitat isolé en zone A et N » identifiée sur le réglement graphigue, I'entretien, I'aménagement, les annexes,
dépendances et extensions des constructions principales d'habitation existantes & partir de la date d'approbation
du PLU, dés lors qu'elles ne compromettent pas l'activité viticole ou la qualité paysagére du site ».

De méme, au sein des articles 9, l'emprise au sol « est limitée conformément au Plan de Prévention des Risques
Naturels Glissement de Terrain ». Cependant, un batiment d'habitation identifié sur le réglement graphique
d'urbanisme est situé en zone non réglementée du réglement du PPRNGT. Par conséquent, I'emprise au sol de
ce batiment n'est pas limitée,

Aussi, conformément & l'article L151-12-CU, le réglement d'urbanisme doit préciser « fles conditions (...}
d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes ».

En référence a l'article L151-18 du code de l'urbanisme précisant que « le réglement peut déterminer des régles
concemant l'aspect extérieur des consiructions neuves, rénovées ou réhabilitées, [.. ] », des prescriptions sur les
matériaux & utiliser ou & interdire pour les constructions ne peuvent étre transcrites dans le réglement
d'urbanisme. Seul I'aspect des constructions doit étre réglementé.

L'article 11 du réglement d'urbanisme de toutes les zones (« structure des fagades » UA-p.15, « matériaux et
couleurs » UB-p.25, 1AU-p.35, Av-p.45 et N-p.53) du PLU de Champillon ne peut donc pas interdire le « bardage
de tole ». Seul I'aspect et non le matériau doit &tre réglementé. Le réglement d’urbanisme doit &tre ajusté en
ce 5ens.

Avis de la QDPENAF

a) au titre de I'article L151-12 du code de I'urbanisme, extensions et annexes en zones Aet N

= 2 secteurs identifies en zone N {0,13ha}

* 2 secleurs identifies en zane Av (0,14ha)
Aprés délibérations et votes des membres la commission émet un avis favorable a I'unanimité sous
réserve de préciser pour les 4 secteurs, dans I'article 2 du réglement écrit la zone d’implantation en lien

avec le réglement graphique. S’agissant des 2 secteurs identifiés en zone Av, il est demandé de mettre
une prescription hors du périmétre PPRGT (Plan de Prévention des Risques Glissement de Terrain).
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Modifications apportées suite a la prise en compte des avis PPA
A. Avis du PNR de la Montagne de Reims

1. Projet nofifié

Vegétaux d'essences locales Essences bocagéres de haut jet ef lisiéres :

Arbres pour boisements larges : Aulne cordé ou glutineux
Chéne Charme

Merisier Maisstier

Charme Houwx

Hétre Aubépine

Fréne commun

Tillzul des bois
Peuplier tremble
Sorbier des oiseleurs

Bouleau verruqueux

Saule blanc et autres saules indigénas
Pommier commun

Acacias [en position séche)

Alisier blanc

Moyer commun

Alisier blanc o torminal Prunier
Poirier
Tillewl

Arbres isolés, cépées et complément de

hoisement :
Essences buissonnantes de remplissage :

Chéne
Maoisatier

Merisier .
Erable champétre

Fréne commun .
Fusain d'Ewrope

Tillzul & petites fevilles ou & grandes fevilles
Prunzllier

Erables
Swreau noir

Moyer commun

Maromnnier

Avulne Blanc

Cornouviller male et sanguin
Houx
Saule marsault

Pommisar
Viomne obier

Prunier a fleurs
Groseillier a flevrs

COrme

Page 67 sur 89

Nofice justificative



Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

Eszences arbustives de bordure ([haies
wives) !

Groseillier a fleurs

Epine-vinatra

Cornouiller sanguin

Yiornes diverses

Troéne commun (variété semi-parsistante]
Egl-::mier

Prunellisr

Groseillier savvage

Epine vinstra

Haies basses taillées ;

Erable champétre

Moisetier

Cornoviller male et sanguin
Yierne obisr

Troéne commun [semi-persistant)
Prunellier

Egl-::mier

Howx

Fusain d'Eurcpe

Saule marsault

Haies libres fleuries et inclusion dans les
haoies bosses taillees :

Groseilliers a fleurs, rouge ou sanguin

Epine-vinette (verte-le-type

Cornoviller stolonifére

Rosiers arbustes a flewrs simples

Cytisus purpureus

Saules rampants
Viorne persistante d petites feuvilles
Chévrefevilles divers

| Philadelphus [ou S-ering-::'r:ll

Eosiers rugueux

Eosiers arbustes a fleurs simples
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2. Projet approuvé

ANNEXE 2 LISTE DE VEGETAUX DE REFERENCE

Veépétaux d'essences locales

Arbres pour boisements larges :
Chéne

Merisier

Charme

Hétre

Fréne commun

Tillewl des bois

Peuplier fremble

Sorbier des oiselewrs

Bouleau verruqueux

Alisier blanc ov torminal

Arbres isolés, cépées et complément de
boisement :

Chéne

Merisier

Fréne commun

Tilleul & petites fevilles ou & grandes fevilles
Erables

Moyer commun

Auvlne blanc

Pommier

Pruniar a fleurs

Crme

Alisier blonc

| Bouleau verruqueux |

Essences bocagéres de haut jet et lisiéres :
Aulne corde ow glufineux

Charme

Moisetier

Houx

Aubépine

Saule blanc et avtres saules indigénes
Pommier commun

Acacias (en position séche)

Alisier blanc

Mayer commun

Pruniar

Poirier

Tilleul

Essences buissonnantes de remplissage :
Moisetier

Erakle champétra

Fusgin d'Europe

Prunellier

Suregu noir

Comovuiller male et sanguin
Houx

Savle marsoult

Vierne cbiar

Groseilliar a fleurs

Troéne commun

Yierne lantans

Essences arbustives de bordure (haies
vives) :
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Groseillier a fleurs Haies libres fleuries et inclusion dans les

haies basses taillées :

Comovillar sanguin

Groseilliers a fleurs, rouge ou sanguin
Cornoviller stolonifére

i ] Rosiers arbustes 4 flaurs simples
Viernes diverses

Savles rampants
Trogne commun [varigte semi-persistante)

. Viorne persistante a petites fevilles
Eglantier

i Chévrefeavilles divars
Prunellier

Rasiers rugueux
Groseillier savvage

Rosiers arbustes & flavrs simples

Yierne lantans

Obier
Alisier blanc

| Bouleau verruqueuxl

Epine vinette

Haies basses taillées :

Erable cha mp&fre

Moizetier

Comaoviller mle et sanguin
Wiorne chbier

Troéne commun (semi-persistant)
Prunellier

Eglunﬂer

Haux

Fuszin d'Eurcpe

Savle marsault
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B. Avis de la MRAe
1. Projet nofifié

ARTICLE AV 9 = EMPRISE AU SOL

L'emprise av sol maximum est de 5 m? pour les Ouvrages Technigues Mécessaires au Foncticnnement
du Service Public (O TMFSP), les instcllations radicélecriques et/ou radiotéléphoniques, les
constructions et installations d'intérét général, d Fexception des oménagements, équipements et

constructions necessaires a la gestion hydravlique des coteausx.

L'emprise auw sol des extensions, annexes et dépendances des constructions principales d'habitation

existantes est limiteé confermement av Plan de Prévention des Risques Maturels Glissement de Terrain,

ARTICLEM 9 — EMPRISE AU 50L

L'emprize av sol maximum est de 5 m? pour las Ouvrages Technigues Mécessaires av Fonctionnement
du Service Public (OTMF.5.F), les installations radicélecriques et/ou radiotéléphoniques, les
constructions et installations dintérér général, d lexception des aménagements, éguipements et
constructions nécessaires a la gestion hydravlique des coteaux.

LU'emprize auv sol des extensions, annexes et dependances des coenstructions principales d habitation
existantes est limité conformément av Plan de Prévention des Bisques Maturels Glissement de Terrain,

ARTICLE AV 11 - ASPECT EXTERIEUR

Clatures

La hauteur totale des clétures (sur rue et en limite separative) ne peut exceder 2 m. Cette havteur
maximum pourra &tre réduite dans les zones de visibilité @ ménager & proximité des carrefours.

Les clétures sur rue seront constituees d'vn ov de plusieurs des éléments suivants [y compris superposes

ou juxtaposeés) -

*  Un muret d'une havteur maximem de 0,80 m, doublé ou nen d'une haie vive

*  Un grillage ou systéme & barreavdage, doublé ou non d'vne haie vive

En limites séparatives, les clétures seront constituées d’un ou plusieurs des éléments suivants [y compris

SUperposes ou juxtaposes) :

*  LUn muret d'une havteur maximum de 1 m, doublé ou non d’une haie vive

*  Ln grillage ou systéme & barreaudage, doublé d'une haie vive

Les murets pourront étre en partie rehavssés dans le cadre de la bonne intégration des &léments
techniques intégrés a la cléture sur rue (boite d lettres, transformateur &lectrique] sur une largeur
maximum de 2 métres.

Les murs ou murets de palplanches béton ajourées non enduites sont interdits.

Les murs et murets seront de méme teinte ou de teinte rappelant celles des murs de la construction
principale.
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ARTICLEMN 11 — ASPECT EXTERIEUR

Clatures

La hauteur totale des clétures (sur rue et en limite separative) ne peut exceder 2 m. Cette hauteur
maximum pourra &tre réduite dans les zones de visibilité @ ménager & proximité des carrefours.

Les clatures sur rue seront constituees d'vn ou de plusieurs des éléments suivants (¥ compris superposes
ou juxtaposeés) -

*  Un muret d'une havteur maximem de 0,80 m, doublé ou nen d'une haie vive

*  Un grillage ou systéme & barreavdage, doublé ou non d'vne haie vive

En limites séparatives, les clétures seront constituées d'un ou plusieurs des éléments suivants [y compris
SUperposes ou juxtaposes) :

*  LUn muret d’une havteur maximum de 1 m, doubklé ou non d’une haie vive

* Un grillage ou systéme & barreaudage, doublé d'une haie vive

Les murets pourront étre en partie rehavssés dans le cadre de la bonne intégration des éléments

techniques intégrés a la cléture sur rue (boite a lettres, transformateur &lectrique] sur une largeur
maximum de 2 métras.

Les murs ou murets de palplanches béten ajourées non enduites sont interdits.

Les murs et murets seront de méme teinte ou de teinte rappelant celles des murs de la construction
principale.

2. Projet approuvé

ARTICLE AV 9 — EMPRISE AU 50L

L'emprise ou =0l maximum est de 5 m? pour les Cuvrages Technigues Méceszaires ou Fonctionnement
du Service Public [O.T.M.F.5.F), les installations radioélectrigues et/ou rodictéléphoniques, les
constructions et installotions d'intérét général, 4 'excepfion des oménogements, Equipements et
constructions nécessaires & la gestion hydravligue des coteaux.

Lemprise av sol cumulée des extensions des bdtiments d'habitotion, onnexes et dépendances est
limitée a -
- 20% de emprise av sol desdits bitiments existants lorsque celle-ci est supérieure & 100

metres carres.

- Dans la limite de 20 métres carrés lorsque Pemprise ou sol desdits batiments existants est
inférisure ov &gale & 100 métres corrés.
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ARTICLE N 9 — EMPRISE AU 50L

L'emprise ou sol maximum est de 5 m? pour les Ouvrages Technigues Mécaszairas auv Fonctionnament
du Service Public (O.T.M.F.5.F), les installations rodicélecirigues et/ou rodictélépheniques, les
constructions et installotions dintérét général, & l'exception des aménogements, quipements et
constructions nécessaires 4 lo gestion hydrovligue des coteausx.

‘emprise av sol cumulée des extensions des batiments d'habitation, ennexes et dépendaonces est
fimitée a -

- 20% de I'emprise av sol desdits batiments existants lorsque celle-ci est supérieure a 100
matres carrés.

-  Dans la limite de 20 métres carrés lorsque 'emprise au sol desdits batiments existants est
inférieure ov égale & 100 métres carrés.

ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Clatures

Le houteur totale des cldmwres (sur rue et en limite séparative] ne peur excéder 2 m. Cette hauteur
maximuem pourra &tre reduvite dans les zones de visibilite  ménoger a proximité des carrefours.

Les cldtures sur rue saront constituees d'un ov de plusieurs des elaments suivants [y compris superposes
ou juxtaposés) -

#  Un muret d'une hauteur maximem de 0,80 m, dovblé ou non d'une haie vive

#  Un grilloge ov systéme a barreavdage, dovklé ou non d'une haie vive

Les cldtures en fond de parczlle doivent cbligatoirement Etre constituées d'une haie vive

Les cldtures deivent permetire le passage de la petite foune.

En limites séparatives, les cldtures seront constitvées d'un ou plusieurs des éléments svivants [y compris
sUperposés ou juxtaposes) -

*  Un muret d'une hauteur maximum de 1 m, doublé ou non d'vne haie vive
* Un grillage ov systéme & barreavdage, dovklé d'vne haie vive

Les murets pourront Etre en partie rehoussés dans le codre de la bonne intégration des &léments

technigues intégrés d la cldture sur rue [boite 4 lefires, fransformateur Electrique) sur une lorgeur
maximuem de 2 métres.

Les murs ow murets de palplanches béton ajourées non enduites sont interdirs.

Les murs et murets seront de méme teinte ou de teinte roppelant celles des murs de la construction
principale.
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ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Clétures

La hauteur totale des clémwres (sur rue et en limite séparative) ne peut excéder 2 m. Cette hauteur
maximum pourra &tre réduite dans les zones de visibilité @ ménager d proximité des carrefours.

Las cldtures sur rue seront constituées d’un ou de plusieurs des Eléments suivants [y compris superposés
ou juxtaposes) -

*  Un muret d'une hauteur maximum de 0,80 m, doublé ou non d'une hoie vive

*  Un grilloge ou systéme & barreavdaoge, dovklé ou non d'une haie vive

Les cldturas en fond de parcelle doivent obligatoirement &tre constitvées d'une haie vive

Les cldtures deivent permettre le passage de la pefite foune.

En limites séparatives, les cldtures seront constitvées dun ou plusizurs des &léments suivants [y compris
superposés ou juxtaposés) -

*  Un muret d'une hauteur maximem de 1 m, doublé ou non d'une haie vive
* LUn grillage ou systéme & barreavdage, douvblé d'vne haie vive

Les murets pourront &tre en partie rehoussés dans le codre de lo bonne intégration des éléments

technigues intégrés & la cldture sur rue (boite & lettres, tronsformateur électrique) sur une largeur
maximum de 2 métres.

Les murs ou murets de palgplanches béton ajourées non enduites sont interdirs.

Les murs et murets seront de mé&me teinte ou de teinte roppelant celles des murs de la construction
principale.
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C. Avis de I'Etat

1. Projet nofifié

ARTICLE AV 2 - OQOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
COMDITIOMS PARTICULIERES

Sont admis -

- les Ouvrages Techniques Mécessaires au Fonctionnement du Service Public (O.T.M.F.5.P), les
installations radicélectriques et/ou radic téléphoniques, les constructions et installations
d'intérét général -

o de 2 métres de houteur maximum au point le plus haut,

o de 5 m? demprise au sol, & l'excepfion des aménogements, équipements et
constructions nécessaires a la gestion hydravlique des coteaus.

o accompagné par plusieurs plantations d’arbres ou d'arbuste d'essence locale (voir
annexe page 59,

< quine sont pas de naoture 4 nuire aux perspedives poysageéres.

- L= reconstruction a lidentique des batiments construits légalement.

- LUentretien, I'emencgement, les annexes, dependances =t extensions des constructions
principales d'haobitation existantes @ parir de lo date d'opprobation du PLU, dés lors
gu'elles ne compromettent pas lacdivité viticele ou la qualité paysagére du site.

- Dans les zones d’aléas définies par le plan de prévention des Risques de Glissement de
terrain, les cooupations et wtilisations du sol autorisées doivent &tre conformes avec le
réglement susvisé et annexé auw PLL.

- Lo suppression des espaces verts et plantés de coteau @ préserver, @ condition gqu'une
superficie d'espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espoces comportent des arbres de moyenne ou houte fige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d'essence locale équivalente.

-  De plus, av sein des secteurs de zones humides ov a dominonte humide a préserver
uniguement, tout exhaussement ov affouillement des sols visant @ amélicrer I'érat écologique
des zones humides ow d dominante humide.
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ARTICLEN 2 = QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0OL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis -

- Les Quvrages Techniques Mécessaires au Fonctionnement du Service Public (0. T.HF.5P), les
installations radicélectriques et/ou radio téléphoniques, les constructions et installations
d'interét géneral :

o de 2 métres de hauteur maximum au peoint le plus haue,

o de 5m? d'emprise au sol, @ l'exceptfion des aménagements, éguipements et
constructions nécessaires a la gestion hydravlique des coteaux

o  acompagné par plesieurs plantations d’arbres ov d'arbuste d’essence locale (voir
annexe page 39,

o qui ne sont pas de nature 4 nuire aux perspedives paysagéres.

- Lo reconstruction a lidentique des batiments construits légalement.

- Lentrefien, I'aménagement, les annexes, dépendances et extensions des constructions
principales dhabitation existantes & partir de la date d’opprobation du PLU, dés lors

gu'elles ne compromettent pas le coractére de la zone.

- Dans les zones d’aléas définies par le plan de prévention des Risques de Glissement de
terrain, les ccoupations et wilisations du sol autorisées doivent &tre conformes avec le

réglement susvisé et annexé au PLU.

. . T . - .

- Lo suppression des espoces verts et plantés de coteau @ préserver, d condition qu'une
superficie d'espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espoces comportent des arbres de moyenne ou houte tige, tout
défrichement sara compensé par la plantation d’'un arbre d’essence locale équivalante.

-  De plus, auv sein des secteurs de zones humides ov 0 dominonte humide a préserver
uvniquement, tout exhaoussement ov affouvillement des sols visant @ améliorer I'érat écologique
des zones humides ou d dominante humide.

ARTICLE AV 9 — EMPRISE AU SOL

L"emprise au sel maximum est de 5 m? pour las Ouvrages Technigues Mécessaires au Fonctionnement
du Service Public (O TMFSP), les installations radicélecriques et/ou radiotéléphoniques, les
constructions et installations d'intérér général, & lexception des aménagements, égquipements et
constructions nécessaires a la gestion hydravlique des coteausx.

LU'emprise au sol des extensions, annexes et dépendances des constructions principales d'habitation

existantes est limité conformément av Plan de Prévention des Risques Maturels Glissement de Terrain,

ARTICLEN 9 = EMPRISE AU SOL

L'emprise av sol maximum est de 5 m? pour les Ouvrages Technigues Mécessaires au Fonctionnement
du Service Public [QTMF.5.F), les installations radicélecriques et/ou radiotéléphoniques, les
constructions et installations diintérét général, d lexception des aménagements, éguipements et
constructions nécessaires a la gestion hydravlique des coteaux.

LUemprize av sol des extensions, annexes et dependances des censtructions principales d habitation

existantes a5t limité confermément au Plan de Prévention des Risques Maturels Glissement de Tarrain.
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ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIOMS ET AMENMAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Structure des fogades
Les tablegux seront maintenus et laissés apparents.

Lles hvisseries doivent respecter les formes et proportions des ocuwvertures dans lesguelles elles
s'insérent.

Les volets roulants seront autorisés si leurs caissons sont invisibles, cachés par un lambreguin ou sfls
s'inscrivent dans le tableav de la baie sans débord par rapport a la fevillure des volets existants.

Les volets a bafttants ow persiennes existants sont conserveés.

les éléments architecturoux traditionnels, de décor et de modénature existants (chainages,
soubassements, encadrements, corniches. _.) notamment en brique et pierre devront &tre conservés et
lgissés apparents.

Ces éléments architecturavx traditionnels en brigue ou pierre ne devront pas étre peints.

Les pompes 4 chaleur, climatiseurs, citernes, et tout autre dispositif technigue sont interdits en fagade

SUr rue.

Les bardages en téle sont interdits.

Toute nowvelle construction principale devra intégrer des éléments rappelant larchitecture
traditionnelle présente sur la commune, principalement encadrement d'ouverture, modénature, de
matériaux de type brique.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Maoterioux et couleurs

Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent sharmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les coulzurs criardes sent interdites. A fitre indicatif, le nuancier de la commune
est disponible en Mairie et un exfrait est annexé au présant réglemeant.

Les bardages de téle sont interdits.

Les matéricux de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée a brun ow de fon ardoise.

Les dispositions précédentes relatives a l'aspect des toitures ne s'appliguent pas oux &léments
ponctuels tels gue les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaigues.

Les matéricux destinés d &tre revétus (parpaings, palplanche, etc) ne peuvent &tre laissés apparents,
¥ compris pour le soubassament.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménagements et extensions de batiments non-conformes
d lo date d'approbation du PLU, @ condition de maintenir une unité d'ensemble au niveau
architectural.

ARTICLE TAU 11 = ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMEMAGEMENT DE
LEURS ABORDS
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Materiaux et covleurs

Les tons des murs, menviseries, hvisseries, boiseries, doivent sharmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A titre indicatif, le nvancier de la commune

est disponible en Mairie et un exirait est annexé au présent réglemeni.

les bardages de tale sont interdits.

. . U . - - - -l
Les matériaux de couverture doivent s harmeoniser avec ceux des constructions aveisinantes ; ils seront

de teinte rouge flammeée a brun ov de ton ardoise.

Lles dispositions préecedentes relatives a I'aspect des toitures ne s'oppliguent pas oux eléments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaigues.

Les matérioux destinés a &tre revétus (parpaings, palplanche, etc ) ne peuvent étre laissés apparents,

y compris pour le soubassement.

Toute nowvelle construction principale devra intégrer des eléments rappelant I'architecture
traditionnelle présente sur la commune, principalement encadrement d'ouverture, modénature, de
matéricux de type brique.
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ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Matériaux et covleuvrs
Les couvertures et bardages d'aspect réfléchissant sont interdits.

Les tons des murs, menuiseries, huisseries, boiseries, doivent sharmeniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A titre indicatif, le nvancier de la commune
est disponible en Mairie et un extroit est annexé au présent réglement.

les bardages de tdle sont interdits.

Les matériaux de couverture doivent shormoniser avec ceux des constructions ovoisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée a brun ov de ton ardoise.

ARTICLEN 11 — ASPECT EXTERIEUR

Matériaux et couleurs
Les couvertures et bardages d'aspect réfléchissant sont imterdits.

Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent sharmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A fitre indicatif, le nuancier de la commune
est disponible en Mairie et un extroit est annexé au présant réglement.

Les bardages de téle sont interdits.

Las matéricux de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée a brun ou de ton ardoise.
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2. Projet approuvé

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont cdmis -

ARTICLE AV 2 —= OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

Les Cuwrages Techniques Mecessaires au Fonctionnemsant du Service Public [OLTHLES.P), les
installations rodicglectriques et/ou rodio téléphonigues, les constrections et installaticns
d'intérét géneral -
o de 2 métres de hauteur moximum ae point le plus hour,
o de § m? demprise au sol, & I'excepfion des oménogements, équipaments et
constructions nécassaires 4 lo gestion hydrauvligue des coteow.
o accompagné par phlusisurs plantations d'arbres ow d'arbuste dessence locale [voir
annexe poge &4,
o qui ne sont pos de nafure 4 nuire oux perspectives paysagéres.

La reconstruction d Fidentique des batiments construits legalement.

L'entrefizn, l'aménagement, les annexes, dépendonces ef extensions des constructions
principales d'habitation existantes ou sein des secteurs o d'habitat isol 1 identifidés sur le
réglement graphigue, dés lors qu'elles ne compromettent pas ['activité viticole ou la qualité
paysogérs du site.

Lo suppression des espoces verts et plantés de coteaw & préserver, d condition gu'une
superficie d'espoces verts ef plontss équivalente soit recrée sur ke ferritoire communal. De
méme, lorsque ces espoces comportent des arbres de moyenme ou haute fige, tout
défrichement sera compensé por la plantation d'un arbre d'essence locale Eguivalents.

De plus, av sein des secleurs de Tones humides ou 4 dominante humide d présenver
uniguement, tout exhoussement cu affovillement des sols visant & eméliorer I'étot écologigue
des zones humides cu @ dominante humide.
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ARTICLEN 2 — QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50OL SOUMISES A DES CONMDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis :

- Les Cuvrages Technigues Mécessaires av Fonctionnement du Service Public (O.T.M.F.5.F), les
installations rodicélectriques et /ou radio téléphonigues, les constructions et installations
d'intérét général :

o de 2 métres de houteur maximum av point le plus haut,

o de 5m? demprise ou sol, 4 lexception des oménagements, £quipements et
constructions nécessaires o lo gestion hydrovligue des coteausx

o occompagné par plesievrs plantations d'arbres ow d'arbuste dessenca locale [voir
onnexe poge 64),

o qui ne sont pas de nature 4 nuire oux perspectives paysagéres.

- La reconstruction a llidentique des bédfiments construits |galement.

- LUentretien, Foménagement, les onnexes, dépendonces et extensions des constructions
principales d'hobitation existantes ou sein des secteurs i d'habitat isole 1 idenfifiés sur le
réglement grophique, dés lors gu'elles ne compromettent e carcctére naturel de lo zone.

- Lo suppression des espaces verts et plontés de coteau & préserver, d condition guiune
superficie d'espoces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espoces comportent des arbres de moyenne ow houte fige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d'essence locale éguivalente.

- De plus, av sein des sectewrs de rones humides ov & dominante humide @ préserver
uniguement, tout exhaoussement ov affevillement des solz visant & améliorer I'érar écologigue
des zones humides ou & dominante humide.

ARTICLE AV 9 = EMPRISE AU 50L

L'emprise ou sol maximum est de 5 m? pour les Ouvrages Techniques Mécessaires au Fonctionnement
du Service Public [O.T.MFSP], les installations radicélectriques et/ou rodictéléphoniques, les
constructions et installations d'intérét général, d 'excepfion des aménagements, éguipements et
constructions nécessaires & lo gestion hydravligue des coteaux.

Lemprise av sol cumulée des extensions des bdtiments d'habitation, annexes et dépendances est
limitée a :
- 20% de emprise av sol desdits batiments existants lorsque celle-ci est supérieure a 100

meétres corrés.

- Dans la limite de 20 métres carrés lorsque emprise ou sol desdits batiments existants est
inférisure ov €gale & 100 métres corrés.
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ARTICLE N 9 — EMPRISE AU 50L

L'emprise ou sol maximum est de 5 m? pour les Ouvrages Technigues Mécaszairas auv Fonctionnament
du Service Public (O.T.M.F.5.F), les installations rodicélecirigues et/ou rodictélépheniques, les
constructions et installotions dintérét général, & l'exception des aménogements, quipements et
constructions nécessaires 4 lo gestion hydrovligue des coteausx.

Lemprise av sol cumulée des extensions des bdtiments d'habkitation, onnexes et dépendances est

limitée a :

- 20% de I'emprise av sol desdits batiments existants lorsque celle-ci est supérieure a 100
métres carrés.
-  Dans la limite de 20 métres carrés lorsque 'emprise au sol desdits batiments existants est

inférieure ov égale & 100 métres carrés.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Structure des fogades
Les tableaux seront mainfenus et loissés apparents.

les huisseries doivent respecter les formes et proportions des ouvertures daons lesquelles elles

s'insérent.

Les volets roulants seront autarisés s leurs caissons sont invisibles, cachés par vn lombrequin ou s'ils
s'inscrivent dons le tableau de la baie sans débord par rapport a la fevillure des volets existants.

Les volets & battants ou persiennes existants sont conserves.

les éléments architecturaux troditionnels, de décor et de modénoture existants [chainoges,
soubassements, encodrements, corniches_._) notamment en brigue et pierre devront &tre conserves et
lgissés apparents.

Ces éléments architecturavx traditionnzls en brique ou pierre ne devront pos &tra peints.

Les pompes a chalewr, dimatiseurs, citernes, et fout outre dispositif technique sont inferdits en fogode

EUr rue.

les bordoges d'aspect tSle sont interdits.

Toute nouvelle construction principale devra intégrer des &lémentz roppelont Parchitecture
traditionnelle présente sur la commune, principalement encadrement d’suverture, modénature, de
matérioux de type brigue.
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ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES COMSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Matériaux et coulevrs

Les fons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, doivent sharmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criordes sont interdites. A fitre indicatif, le nuandier de lo commune
ezt disponible an Mairie at un axtrait est onnexé av présant réglement.

les bardoges d'aspect téle sont interdits.

Les motériaux de covverture doivent s harmoniser ovec ceux des constructions cvoisinantes ; ils seront
de teinte rovge flammeés & brun ouw de ton ardoise.

les dispositions precédentes relotives @ l'ospect des toitures ne s‘oppliguent pas oux eléments
ponctuels tels gue les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaigues.

Les matérioux destinés d &tre revétus (parpaings, palplanche, etc) ne peuvent &tre laissés apparents,
¥ compris pour le soubossement.

Ces dispositions ne s'oppliguent pas oux oménagements et extensions de bdtiments non-conformes
d lo daote d'opprobation du FLU, d condifion de maointenir une unité d'ensemble ov niveau
architectural.

ARTICLE TAU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMEMAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Matériaux et couleurs

Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, dofvent sharmoniser enfre eux et ovec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A fitre indicatif, le nuancier de la communa
est disponible en Mairie et un extrait est annexé av présent réglement.

Les bardoges d'aspect tdle sont interdits.

- - L - - - - -
Les matériaux de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions aveisinantes ; ils serent

de teinte rouge flammée & brun ou de ton ardoise.

les dispositions précédentes relatives & l'aspect des toitures ne s‘appliguent pas cux &léments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toiture vitrées, panneaux photovoltaigues.

Les matérioux desfinés & &tre revétus [parpoings, palplanche, efc) ne peuvent &tre laissés apparents,

v compris pour le soubassement.

Toute nouvella construction principale devro intégrer des Eléments roppelent Farchitecture
traditionnelle présente sur lo commune, principalement encadrement d'ouverture, modénature, da
matériaux de type brigue.
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ARTICLE AV 11 — ASPECT EXTERIEUR

Materiaux et coulevrs
Les couvertures et bardages d'aspect réflédhissant sont inferdits.

Les fons des murs, menviseries, huisseries, bolseries, dofvent s'harmoniser entre eux et avec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criordes sont interdites. A fitre indicatif, le nuancier de lo commune
et disponible en Mairie at un axtrait est onnexé av présaent réglement.

les bardoges d'aspect téle sont interdits.

Les motériaux de covverture doivent s harmoniser ovec cevx des constructions ovoisinantes ; ils seront
de teinte rovge flammés d brun ow de ton ardoise.

ARTICLEMN 11 — ASPECT EXTERIEUR

Matériaux et couvlevrs
Les couvertures et bardages d'aspect réflédhissant sont inferdits.

Les tons des murs, menviseries, huisseries, boiseries, dofvent sharmoniser enfre eux et ovec ceux des
constructions voisines. Les couleurs criardes sont interdites. A fitre indicatif, le nuancier de la communa
est disponible en Mairie et un extrait est onnexé av présent réglement.

Les bardoges d'aspect tdle sont interdits.

- - L - - - - -
Les matériavx de couverture doivent s harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes ; ils seront
de teinte rouge flammée & brun ou de ten ardoise.
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D. Avis de la CDPENAF
1. Projet nofifié

ARTICLE AV 2 - OQCCUPATIOMS ET UTILISATIONS DU 50L SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis -

- Lles Quvrages Techniques Mécessaires av Fonctionnement du Service Public (O.T.M.F.5.P], les
installations radicélectriques et/ou radic téléphoniques, les constructions et installations
d'intérét général :

o de 2 métres de hauteur maximum au point le plus haus,

o de 5 m® demprise au sol, & lexcepfion des aménagements, équipements et
constructions nécessaires a la gestion hydravlique des coteausx.

o  acmompagneé par plusieurs plantatiens d'arbres ocu d'arbuste d'essence locale (voir
annexe page 5%,

o quine sont pas de noture d nuire Qux perspecives paysageres.

- Lo reconstruction a lidentique des batiments construits légalement.

- Lentreftien, 'oménogement, les annexes, dépendances et extensions des constructiens
principales d'habitation existantes @ partir de la date d'approbation du PLU, dés lors
quelles ne compromettent pas 'activité viticele ou la qualité paysagére du sire.

- Dans les zones d'aléas définies par le plan de préventicn des Risques de Glissement de
terrain, les cocupations et utilizations du sol autorisées doivent étre conformes avec le
réglement susviseé et annexe auv PLL.

- Lo suppression des espaces verts et plantés de coteau & préserver, & condition quiune
superficie d’espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsgue ces espaces comportent des arbres de moyenne ou houte tige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d'essence locale équivalente.

- De plus, auv sein des secteurs de zones hvmides ov a dominante hemide a préserver
unigquement, tout exhauvssement ou affovillement des sols visant & améliorer I'érat écologique
des zones humides ow a dominante humide.
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ARTICLEN 2 = QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0OL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis -

- les Quvrages Techniques Mécessaires au Fonctionnement du Service Public (O THF.5P), les
installations radicélectriques et/ou radio téléphoniques, les constructions et installations
d'interét géneral :

o de 2 métres de hauteur maximum au peoint e plus haue,

o de 5m? d'emprise au sol, @ l'exceptfion des aménagements, éguipements et
constructions nécessaires a la gestion hydravlique des coteaux

o accompagné par plesieurs plantations d’arbres ov d'arbuste d’essence locale (voir
annexe page 39,

o qui ne sont pas de nature 4 nuire aux perspedives paysagéres.

- La reconstruction a lidentique des batiments construits légalement.

- Lentrefien, I'oménagement, les annexes, dépendances et extensions des constructions
principales dhabitation existantes & partir de la date d’opprobation du PLU, dés lors
gu'elles ne compromettent pas le coractére de la zone.

- Dans les zones d’aléas définies par le plan de prévention des Risques de Glissement de
terrain, les ccoupations et wilisations du sol autorisées doivent &tre conformes avec le
réglement susvisé et annexé au PLU.

- Lo suppression des espoces verts et plantés de coteau 4 préserver, d condition qu'une
superficie d'espaces verts et plantés equivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espoces comportent des arbres de moyenne ou houte fige, tour
défrichement sara compensé par la plantation d’'un arbre d’essence locale équivalante.

- De plus, av sein des secteurs de zones humides ouv 0 dominante humide a préserver
uvniquement, tout exhoussement ov affouvillement des sols visant @ améliorer I'érat écologique
des zones humides ow d dominante humide.

ARTICLE AY 2 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximum est de 5 m? pour les Ouvrages Technigues Mécessaires au Fonctionnement
du Service Public [OTMFS5.P), les installations radicélecriques et /ou radiotéléphoniques, les
constructions et installations d'intérét général, & lexception des aménagements, éguipements et
constructions nécessaires a la gestion hydravlique des coteaux.

LU'emprise av sol des extensions, annexes et dépendances des constructions principales d'habitation

existantes est limité confermément au Plan de Prévention des Risques Maturels Glissement de Terrain.
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ARTICLEM 9 — EMPRISE AU 50L

L'emprize av sol maximum est de 5 m? pour las Ouvrages Technigues Mécessaires av Fonctionnement
du Service Public (OTMF.5.F), les installations radicélecriques et/ou radiotéléphoniques, les
constructions et installations dintérér général, d lexception des aménagements, éguipements et
constructions nécessaires a la gestion hydravlique des coteaux.

LU'emprize auv sol des extensions, annexes et dependances des coenstructions principales d habitation

existantes est limité conformément av Plan de Prévention des Risques Maturels Glissement de Terrain,

2. Projet approuvé

ARTICLE AV 2 - OCCUPATIOMS ET UTILISATIONS DU S50OL SOUMISES A DES
COMDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

- Les Cuvrages Technigues Mécessaires av Fonctionnement du Service Public (O T.M.F.5.F), les
installations radicélectriques et/ou radio téléphonigues, les constructions et installations
dintérér général -

o de 2 métres de houteur maximum av point le plus haut,

o de 5 m? demprise au sol, & 'exception des aménocgements, équipements =t
constructions nécessaires & lo gestion hydravligue des coteaux.

o occompagné par plusieurs plontations d'arbres ov d'orbuste d'essence locale [voir
onnexe poage 61],

o qui ne sont pas de nature 4 nuire gux perspectives paysagéres.

- La reconstruction a lidentique des bdfiments construits |&galement.

- Llentretien, I'oménagement, les onnexes, dépendonces et extensions des constructions
principales d'habitation existantes ou sein des secteurs o d'habitat isalé 1 idenfifiés sur le
réglement graphigue, dés lors quielles ne compromettent pas I'octivité viticole ou lo qualité
paysagére du site.

- Lo suppression des espaces verts et plontés de coteou 4 préserver, d condition gu'une
superficie d’espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espaces comportent des arbres de moyenne ov haute tige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'vn orbre d'essence locale éguivalente.

- De plus, av sein des sectevrs de rones humides ov & dominante humide @ préserver
uvniguement, tout exhoussement ov affevillement des sols visant @ améliorer I'érar Ecologigue
des zones humides ou & dominonte humide.
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ARTICLEN 2 — QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 5OL 5OUMISES A DES CONMDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis :

- Les Cuvrages Technigues Mécessaires av Foncfionnement du Service Public [O.T.H.F.5.F), les
installations radicélecriques et/ou radio téléphonigues, les constructions et installations
d'intérét géngral :

o de 2 métres de houteur maximum av point le plus hout,

o de 5m? demprise au sol, 4 Pexception des oménogements, dguipements et
constructions mécessaires @ la gestion hydravligue des coteaux

o occompagné par plusisurs plontations d'erbres ov d'orbuste d'essenca locale [voir
onnexe poge &1],

o gui ne sont pas de nature 4 nuire oux perspectives paysagéres.

- La reconstruction a l'identique des bdtiments construits |également.

- Llentretien, I'oménagement, les onnexes, dépendances et extensions des constructions
principales d*habitation existontes cu sein des sectevrs & d'habitat isole n identifieés sur le
réglement grophique, dés lors gu'elles ne compromettent le coractére noturel de lo zone.

- Lo suppression des espoces verts et plontés de coteau @ préserver, d condition guiune
superficie d'espaces verts et plantés équivalente soit recrée sur le territoire communal. De
méme, lorsque ces espoces comportent des arbres de moyenne ow houte fige, tout
défrichement sera compensé par la plantation d'un arbre d'essence locale éguivalente.

- De plus, av sein des secteurs de xones humides ov & dominante humide a préserver
uniguement, tout exhoussement ov affovillement des solz visont 4 améliorer I"état écologigue
des zones humides ou a dominante humide.

ARTICLE AV 9 — EMPRISE AU S50OL

L'emprise ou sol maximum est de 5 m? pour les Cuvrages Technigues Méceszaires ou Fonctionnement
du Service Public [O.T.MF.5.P), les installations radicélectrigues et/ou radictéléphoniques, les
constructions et installotions dfintérét général, 4 l'excepfion des oménogements, Equipements et
constructions necessaires & lo gestion hydravligue des coteaux.

Lemprise av sol cumulée des extensions des batiments d'habitotion, onnexes et dépendances est
limités a -
- 20% de PPemprise av sol desdits batiments existonts lorsque celle-cdi est supérieure a 100

meétres carrés.

- Dans la limite de 20 métres carrés lorsque Pemprise ou sol desdits batiments existants est
inférieure ov égale a 100 métres corrés.
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Modification de droit commun n°1 du PLU de Champillon

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU 50L

L'emprise ou sol maximum est de 5 m? pour les Ouvrages Technigues Mécaszairas auv Fonctionnament
du Service Public (O.T.M.F.5.F), les installations rodicélecirigues et/ou rodictélépheniques, les
constructions et installotions dintérét général, & l'exception des aménogements, quipements et
constructions nécessaires 4 lo gestion hydrovligue des coteausx.

‘emprise av sol cumulée des extensions des batiments d'habitation, ennexes et dépendaonces est
fimitée a -

- 20% de I'emprise av sol desdits batiments existants lorsque celle-ci est supérieure a 100
matres carrés.

-  Dans la limite de 20 métres carrés lorsque 'emprise au sol desdits batiments existants est
inférieure ov égale & 100 métres carrés.
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